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L. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1.

Spoldzielnia nosi nazwe Spoldzielnia Mieszkaniowa w Staporkowie zwana dalej spétdzielnia.
§ 2.

1. Siedziba spoldzielni jest miasto Staporkéw.

2. Czas trwania spéldzielni jest nieograniczony.
§3.

Celem dziatalnosci spo%dmelm jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb

czionkoéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych

lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali 0 innym przeznaczeniu.
§ 4.

Przedmiotem dzialalno$ci spdtdzielni jest

1/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czionkow
spoldzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkow odrebnej
wihasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3/ budowanie lub nabywanie domow jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz
czlonkow wiasnosei tych domow,

4/ budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajduj qcych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu.

§ 5.
1. Dla realizacji zadan okreslonych w §3 1 4 Spéidzielnia:
1) prowadzi dziatalno$¢ inwestycyjna:
a) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw — PKD 41,
b) przygotowanie terenu pod budowe — PKD 43.12.7,
c) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych — PKI> 41.20.7,
2) zarzadza nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ spéldzielni, jak réwniez
nieruchomosciami stanowigcymi wlasnod¢ cztonkéw spotdzielni:
a) kupno i sprzedaz nieruchomosei na wlasny rachunek — PKD 68.10.Z,
b) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi — PKD
68.20.7,
¢) zarzgdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie -- PKD 68.32.7,
3) prowadzi dzialalnos¢ w zakresie produkeji i dystrybucji energii cieplnej dla zasobow
mieszkaniowych spotdzielni:
a) wytwarzanie i zaopatrywanie w parg wodng, goracg wode 1 powietrze do
uktadéw klimatyzacyjnych — PKD 35.30.7Z.
2. Spoldzielnia moze przejmowac nie stanowigce jej wlasnosei budyn_kl w zarzad.
Y PKD - Polska Klasyfikacja Dzialalnosci
§ 6.

1. Sp&ldzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalnosé gospodarczq zquanq bezposrednio
z realizacja celu dziatania spdidzielni, o ktorym mowa w § 3 1 moze w tym celu tworzy¢
lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych.

2. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do
innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest walne zgromadzenie, ktore
rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czeSci udziatéw (akcji ) tych
organizacji.



: §7. _ :
1. Spéldzielnia moze budowad lub nabywaé budynki w celu sprzedazy znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy (dziatalnos¢ developerska).

2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali osobom niebedacym cztonkami spdtdzielni.
3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia
dziatalnosci, o ktdrej mowa w ust. 1 i 2 jest walne zgromadzenie.
§8.
Spéldzielnia zarzadza nieruchomoscia nic stanowiacy jej mienia lub mienia jej czlonkow na
podstawie umowy zawarte]j z wlascicielem (wspdtwlascicielami) tej nieruchomodci.

II. CZLONKOWIE, ICH PRAWA ] OBOWIAZKI
A. CZEONKOSTWO W SPOEDZIELNI |
§ 9.

1. Czlonkiem spoéidzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczona zdolnos¢ do czynnoéci prawnych :

1) ktérej przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktore] przystuguje spoidzieleze whasnosciowe prawo do lokaly;

3) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa

do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu, zwane dalej

,» ekspektatywa wilasnosci” lub

5) bedaca zalozycielem spotdzielni, z zastrzezeniem § 16 ust 4.

2. Czlonkami spoldzielmi sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje
im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja sie o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnosci lokalu. '

3. Czlonkiem spoétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzieleze whasnosciowe
prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lub bedaca zatozycielem spdtdzielni,
z zastrzezeniem § 16 ust. 4. Osobie tej nie przystuguje spdldzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego. '

4. Cztonkiem spétdzieini moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrgbnej wiasnosei lokalu.
Wiascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spéidzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet cztonkéw spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982r. Prawo spétdzielcze stosuje sig odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odregbnej
wlasnodci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

5. Czlonkostwo w spoldzielni powstaje z chwilg :

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spdtdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wezesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z dnia
15 grudnia 2000r. o spoéldzielniach mieszkaniowych (zwanej dalej u.s.m.),
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust 2 i 3 w.s.m., jezeli przed uptywem tego
terminu jedna z 0sdb, o ktdrych mowa w art. 15 ust 2 lub 3 u.s.m., zlozyta pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;



8.1.

8.2.

9.

6) prawomocnego rozstrzygni¢cia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub
wyboru dokonanego przez spétdzielnig, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m.,,
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 uw.sm., jezeli pisemne
zapewnienie © gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wiecej niz jedna osoba;
7) wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sagdowego, w przypadku osob bedacych
zatozycielami spoétdzielni.

. Przepisy ust. 1 1 3 stosuje si¢ odpowiednio do oséb, ktérym przyshiguje prawo do miejsca

postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego, o ktdérym mowa
w art.17” wsm, lub do utamkowego udzialu we wspdtwilasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27" u.s.m.

Cztonkiem spoldzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust.l u.s.m.
Przepisy dotyczace czltonkostwa wilascicieli lokali stosuje sig odpowiednio.

Jezeli spétdzieleze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosei lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku os6b, cztonkiem spdtdzielni moze byé tylko

jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia
si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.

Spéidzielnia wyznacza uprawnionym termin wystgpienia do sgdu. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystapienia do sgdu, nie dluzszym niz

12 miesiecy, wyboru dokonuje spétdzielnia. '

Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w ust. 8, lub wyboru, o ktérym mowa w ust.
8.1, osoby ktérym przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo
odebrane] wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wlasnosei, mogg wyznaczyé sposrod
siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawnienn wynikajacych z czionkostwa
w spotdzielni.

Spadkobierca zmarlego czlonka spoldzielni dziedziczy udzialy, jezeli jest czlonkiem
spoldzielni lub ztozyt deklaracje przystapienia do spéldzielni. Jezeli spadkobiorcéw jest
wiecej niz jeden, powinni oni wskazaé jednego sposrod siebie, ktory uzyskuje prawo do
udzialéw, chyba ze podziela oni udzialy miedzy tych spadkobiercow, ktérzy zlozyli
deklaracje przystgpienia do spoidzielni. Spéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w
poczet czionkow spadkobiercéw dziedziczacych udzialy, jezeli oni odpowiadajg
wymogom okreslonym w §11 statutu.

§ 10.

Zarzad spéldzielni prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska, miejsce
zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi - ich nazwe
1 siedzibe), wysokos¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatdw, wysoko$é wniesionych
wktaddw, ich rodzaj, jedli sg to wklady niepieniezne, zmiany tych danych, date przyjecia
w poczet cztonkdw, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania, a takze inne dane
przewidziane w statucie.

Czlonek spotdzielni, jego matzonek i wierzyciel czlonka lub spétdzielni ma prawo
przegladac rejestr.

B. TRYB I ZASADY PRZYJMOWANIA W POCZET CZEONKOW SPOYDZIELNI

§11.
Warunkiem przyjecia na czlonka spéldzielni wiladeiciela lokalu wyodrebnionego lub
najemcy, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 u.s.m., jest ztozenie deklaracji, ktéra pod
rygorem niewaznosci powinna mieé forme pisemng. Podpisana przez przystepujacego do
spdtdzielni deklaracja powinna zawiera¢ jego imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, date
1 miejsce urodzenia oraz PESEL, a jezeli przystepujacy jest osoba prawng — jej nazwe



i siedzibg. Za osobg niemajgcg zdolnosei do czynnosei prawnych lub o ograniczonej
zdolnosci do takich czynnodci — deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel,

2. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkow powinna byé podjeta w terminie 1 miesigca od
chwili zlozenia deklaracji cztonkowskiej.

3. W poczet czionkéw spotdzielni przyjmuje zarzad.

4. Przyjgcie w poczet cztonkéw powinno by stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch
cztonkéw zarzadu z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

5. O decyzji zarzadu powiadamia si¢ osobe zainteresowana w ciggu 14 dni od jej podjecia.

6. W razie podjecia decyzji odmowne] nalezy podaé jej uzasadnienie. W takim przypadku
osobie zainteresowanej przystuguje odwolanie do rady nadzorczej w terminie 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia, 0 czym nalezy ja pouczy<.
Odwotanie rada nadzorcza winna rozpatrzy¢ w ciggu 3 miesiecy od daty jego wniesienia.
Decyzja rady nadzorczej jest ostateczna.

§ 12.
skreslony

C. WPISOWE 1 UDZIALY.

- §13.
Od dnia 09 wrzesnia 2017 r. nie deklaruje sig¢, ani nie wplaca wpisowego i udziatléw
okreslonych w art. 16 ustawy Prawo spotdzielcze.

D. PRAWA CZEONKOW.

§14.
1. Czlonkowi spétdzielni przystuguje prawo do :

1) wybierania i bycia wybieranym do organdw spotdzielni,

2) otrzymania w sposéb wskazany w ustawie 1 statucie informacji o czasie, miejscu
i porzadku obrad walnego zgromadzenia,

3) otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu wyltozenia
sprawozdan 1 projektow uchwat, kiére beda przedmiotem obrad walnego
zgromadzenia oraz informacji o prawic czlonka do zapoznania sie. z tymi
dokumentami,

4) uczestnictwa w walnym zgromadzeniu oraz zadania w trybie okres§lonym w ustawie
oraz. :

w statucie zwotania walnego zgromadzenia,

5) zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku obrad
walnego zgromadzenia oznaczonych spraw,

6) zglaszania projektéw uchwat walnego zgromadzenia w trybie okreslonym w ustawie
1 statucie,

7) zglaszania poprawek do projektdéw uchwal wainego zgromadzenia w trybie
okreslonym
w ustawie 1 statucie,

8) otrzymania odpisu statutu i regulamindéw wydanych na jego podstawie,

9) otrzymania kopii uchwat organéw spétdzielni i protokdtéw obrad organéw spétdzielni,
protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i uméw
zawieranych przez spoldzielnie z osobami trzecimi,

10} przegladania rejestru czionkoéw spotdzielni,

11) odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspdldzielczym od uchwal w sprawach
wynikajacych ze stosunku czlonkostwa w sposéb i w terminach okreslonych
w statucie,



12) zaskarzania do sagdu uchwatl wainego zgromadzenia,

13) czynnego udzialu w Zzyciu spétdzielni i zgtaszania wnioskéw w sprawach zwiazanych
z jej dziatalnodcia, _

14) petnego korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z wszelkich §wiadczen
spotdzielni w zakresie prowadzone] przez nig dziatalnodei,

15) uzyskania tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu na
warunkach i w trybie okreslonym w statucie, '

16) korzystania ze wspolnych pomieszezen w spétdzieln,

17) zgdania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spildzielni z innych tytutéw,

18) wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje czlonkowi spdidzielcze prawo do lokalu,

19) korzystania z innych praw okreslonych w statucie.

2. Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 9 ponosi czlonek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla zarzad spétdzielni.

3. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezptatnie.

4. Czlonek zainteresowany otrzymaniem dokumentdw, o kiérych mowa w ust.1, zglasza
pisemnie zarzagdowi wykaz dokumentow, ktorych kopie chee otrzymad.

Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentéw nie dhuzszy jednak niz 7 dni.

5. Spoldzielnia moze odméwié¢ czlonkowi wgladu do umoéw zawieranych z osobami

trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych oséb Iub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze
czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spétdzielni i
przez to wyrzadzi spbtdzielni- znaczng szkode.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktéremu odméwiono wgladu do
uméw zawieranych przez spéldzielni¢ z osobami trzecimi moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie spotdzielni do udostqpnienia tych umoéw. Wniosek nalezy
zlozy¢ w terminie 7 dni od dnia dore;czenla czlonkowi pisemnej odmowy (art. 18 § 3
Prawa spdldzielczego).

E. OBOWIAZKI CZEONKOW

§ 15.
Cztonek jest obowigzany :

1) przestrzegaé postanowien statutu, regulamindw 1 innych uchwal organéw spotdzielni,

2) wspotpracowaé ze spdtdzielnia nad doskonaleniem jakoéci i efektywnosdei
jej dziatania,

3) skreslony

4) wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany,

5)uiszczaé terminowo oplaty zwiazane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoidzielni,

6) dbac o dobro i rozwdj spoldzielni, o poszanowanie jej mienia i o jego zabezpieczenie,

7) skreslony,

8) zawiadamia¢ na piSmie spoldzielni¢ o kazdorazowe] zmianie swoich danych, w

szczegdlnodei zmianie nazwiska lub adresu zamieszkania; nie podjecie pisma skierowanego

listem poleconym w wyniku nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu zamieszkania lTub

nie podjgcie awiza w terminie uwaza si¢ za dor¢ezone skutecznie i prawidtowo,

9) korzystac¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez spéidzielnie,

9" korzysta¢ z pomieszczen 1 urzadzen wspolnych w sposob nie utrudniajacy korzystania
z nich innym mieszkancom oraz przestrzega¢ zasad porzadku domowego,

10) zawiadomi¢ spéldzielni¢ o zmianie liczby 0sdb zamieszkujacych w lokalu,

5



11} zawiadomi¢ spdldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre$lone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

12} niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usunigeia awarii wywohijgcej szkode 1ub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,

13) udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczegoélnie uzasadnionych
wypadkach réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia
niezbgdnych prac i ich wykonania,

14) udostgpni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

15) udostepni¢ lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych, podzielnikowych oraz
w celu kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu wurzadzen pomiarowych
i podzielnikowych oraz odezytu wskazan tych urzadzen, '

' 16) wykonywacé inne obowiazki okreélone w statucie.

F. USTANIE CZEONKOSTWA.

§ 16.
1. Czlonkostwo w spétdzielni ustaje z chwilg :
1) wygasniecia spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;
2) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie;
3) zbycia prawa odrgbnej wiasnosci lokalu lub udzialu w tym prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnosei lub udzialu w tym prawie;
5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;
6) rozwiazania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 w.s.m.

2. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust.1
iart. 26 u.s.m.

3. Jezeli czlonkowi przystuguje w spoldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawa uzyskamia czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastepuje dopiero w
przypadku utraty wszystkich tytuléw prawnych do lokali. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio
do czlonka, ktory jest strong umowy lub umoéw o budowe lokalu lub lokali.

4. Czlonkostwo osob bedacych zatozycielami spéidzielni ustaje, jezeli w ciggu 3 lat od
chwili wpisania spotdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego spdldzielnia nie ustanowi
na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§17.
Cztonek spéldzielni moze Wystqpié Z niej za wypowiedzeniem zioZonym zarzadowi, ktore
pod rygorem niewaznogci powinno byé ziozone na pismie.
Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.
3. Na wniosek czlonka zarzad moze skroci¢ okres wypowiedzenia czlonkostwa, o ktérym
mowa w ust. 2,

f—

n

4. Za datg wystapienia czlonka ze spéldzielni uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.
§ 18.
skreslony
§ 19.
skreslony



§ 20.
skreslony

§ 21.
Czlonka zmarlego wykresla sie z rejestru czlonkow spétdzielni ze skutkiem od dnia,
w ktorym nastgpit zgon, a osobe prawng - ze skutkiem od dnia jej ustania.

III. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOEDZIELCZE

§22.

1. Wnioski cztonkéw w sprawach migdzy tymi cztonkami, a spdidzielnig skierowane do
zarzgdu powinny by¢ rozpatrzone przez zarzad w ciggu | miesiaca, a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciggu dwdch miesiecy od dnia ich ztozenia.

O sposob1e zalatwienia wniosku zarzad zawiadamia zainteresowanego czlonka na plsrme

2. W razie odmownego zalatwienia wniosku zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie
1 pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwotania do rady nadzorcze] w terminie 14 dni
od dnia otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu. Jezeli we
wskazanym terminie czlonek nie zlozy odwotania, uchwata zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3 miesiccy od
dnia jego wniesienia 1 dorgczy¢ odwotujacemu sie¢ odpis uchwaty wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

Uchwala rady nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest w postepowaniu
wewnatrzspdldzielezym ostateczna.

4. Od uchwaly rady nadzorczej podjgte] w sprawach pomigdzy czionkiem a spoidzielnia,
czlonkowi przystuguje odwotanie do walnego zgromadzenia w ciagu 30 dni od dnia
otrzymania tej uchwaly na pismie wraz z uzasadnieniem.

Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym walnym zgromadzeniu jezeli zostato
wniesione co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

5. Uchwata walnego zgromadzenia jest w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwolujacemu sie
cztonkowl w terminie 14 dni od dnia jej podjecia.

6. W wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postgpowaniu wewnatrz-
spétdzielczym i sadowym, postgpowanie wewngtrzspédtdzielcze ulega umorzeniu.

IV. ORGANY SPOEDZIELNI

§ 23.

1. Organami spoétdzielni sa :

1) walne zgromadzenie,
2) radanadzorcza,
3) zarzad.

2. Wybory do organéw spdldzielni, dokonywane s w glosowaniu tajnym sposrdd
nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka organu nastgpuje takze w
glosowaniu tajnym.

3. Do organéw spotdzielni wehodza kandydaci, ktérzy otrzymah kolejno najwiekszg liczbe
waznie oddanych glosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organ
spo}d21eln1 uwzglednia sie tylko glosy oddane za i przeciw uchwale, z zastrzezeniem § 33
ust. 1! statutu. .

5. Tryb zwolywania posiedzen organdéw spotdzielni oraz sposéb i warunki podejmowania
uchwat przez te organy okreéla statut i wydane na jego podstawie regulaminy.



A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 24,

1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.

Czlonek bierze udzial w walnym zgromadzeniu osobicie lub przez ustanowionego
petnomocnika. Pelnomocnictwe powinno byé udzielone na pi$mie pod rygorem
niewaznoéci i dotaczone do protokdtu walnego zgromadzenia. Lista pelmomocnictw
podlega odczytaniu po rozpoczegciu walnego zgromadzenia. Pelnomocnictwo do udziatu
w walnym zgromadzeniu powinno zawiera¢ w szczegolnosci: imi¢ i nazwisko oraz adres
pelnomocnika, date walnego zgromadzenia , na ktérym peinomocnik ma reprezentowac
czlonka, imi¢ i nazwisko oraz adres czlonka udzielajgcego pelnomocnictwa i byé
podpisane przez cztonka udzielajgcego petnomocnictwa. Czlonek ma prawo korzystania
na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy
korzysta czlonek nie sg uprawnione do zabierania glosu.

3. Osoby ubezwlasnowolnione i osoby matoletnie biorg udzial w walnym zgromadzeniu
przez swoich opiekunéw lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne, przez.
ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw. Pelnomocnik nie moze zastepowal wiecej
niz jednego czlonka.

4. Kazdy czltonek ma jeden glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.

5. W walnym zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku spoldzielczego, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona 1 Krajowej Rady
Spéldzielezej, a takze zaproszeni goscie.

§ 25.
Do wylacznej wlasciwosci walnego zgromadzenia nalezy :

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spolecznej
i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan rady nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw spoétdzielni,
rady nadzorcze) lub zarzgdu w tych sprawach 1 udzielanie absolutorium
cztonkom zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskow  wynikajgcych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego dziatalnodei spoldzielni oraz podeimowanie uchwal w tym
zakresie,

4) podejmowanie uchwal w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci 1 zbycia zakladu, lub
innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spotdzielnia moze za01qgnqc

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia do innych organizacji
gospodarczych  oraz wystapienia z nich, polaczenia si¢ spdtdzielni, podziatu
spotdzielni, a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej spétdzielni
oraz likwidacyi spotdzielni,

8) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnqtrzspoldzwlczym odwotlan od uchwat rady
nadzorczej,

9) uchwalanie zmian statutu,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystapienia spdldzielni ze
zwigzku oraz upowaznianie zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

11) wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktorym spétdzielnia jest zrzeszona,

12) wybdr i odwotanie czionkéw rady nadzorczej,
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13} uchwalanie regulaminu rady nadzorczej,
14} decydowanie w innych sprawach wymienionych w statucie.
§ 26. ‘

Walne zgromadzenie zwotuje zarzad raz w roku w terminie do dnia 30 czerwea.
Walne zgromadzenie moze by¢ zwolane przez zarzad z waznych powodéw w kazdym
czasie. .
Zarzad obowigzany jest zwota¢ walne zgromadzenie na zadanie :

1) rady nadzorczej,

2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkéw.
Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem
celu jego zwolania.
W przypadkach okreslonych w ust.3 walne zgromadzenie zwotuje zarzad w takim
terminie, aby mogto si¢ odby¢ w ciagu 4 tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie
nastapi, moze je zwolac¢ rada nadzorcza, Zwiazek Rewizyjny, w ktérym spétdzielnia jest
zrzeszona lub Krajowa Rada Spéldzielcza, na koszt spétdzielni.

' §27.

O czasie, miejscu 1 porzadku obrad walnego zgromadzenia zawiadamiani s3 na pi$mie na
klatkach schodowych budynkéw spéldzielni, co najmniej na 21 dni przed jego terminem :
- cztonkowie spdtdzielni,
- zwigzek rewizyjny, w ktérym spétdzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spéidzielcza.
Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejseu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwat, ktore bedg przedmiotem
obrad oraz informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

§ 28.
Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad walnego
zgromadzenia maja prawo zglaszaé: zarzgd, rada nadzorcza i czlonkowie. Projekty
uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny by¢ wykladane
na co najmniej 14 dni przed terminem walnego zgromadzenia,
Czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat 1 zadania, o ktérych mowa w ust. I,
w terminie do 15 dni przed dniem walnego zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej
przez czlonkow spéldzielni musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkéw.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwatl nie p6zniej niz na 3 dni
przed walnym zgromadzeniem.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod
glosowanie na walnym zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek zgloszonych przez
czlonkéw spoidzielni.
Uzupetniony porzadek obrad walnego zgromadzenia zarzgd wywiesza w siedzibie
spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktérych prawa do lokali posiadaja
cztonkowie spétdzielni.

§29.
Walne zgromadzenie moze podejmowal uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkdw w sposob okreslony statutem. Nie
dotyczy to podjgcia uchwaty o odwotaniu czlonka zarzadu w zwiazku z nie udzielaniem
mu absolutorium.
Walne zgromadzenie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdlne sprawy lub odroczy¢
ich rozpatrywanie do nastgpnego walnego zgromadzenia, a takze zmieni¢ kolejnosé
rozpatrywania spraw objetych porzadkiem obrad.



Walne zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbe
obecnych czlonkéw spotdzielni z zastrzezeniem ust.5.
Walne zgromadzenie podejmuje uchwaty zwyklg wiekszodcia gltosow.
Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest :
a) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaly o zmianie statutu spétdzielni,
b) 2/3 gloséw —dla podjgcia uchwaly w sprawie odwolania cztonka rady nadzorcze;,
c) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie polaczenia spotdzielni,
d) 3/4 glosow — dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji spétdzielni.
W sprawie likwidacji spotdzielni przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzah likwidowanej spétdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu Iub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej, zmian statutu - do podjecia uchwaty konieczne
jest, aby na walnym zgromadzeniu obecnych byto co najmniej 30 cztonkéw.
Glosowanie na walnym zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie z wyjgtkiem: powotania lub
odwotania czionka rady nadzorczej, odwotania cztonka zarzadu w zwigzku z nie
udzieleniem mu absolutorium, ktére winny byé w glosowaniu tajnym. Na pisemny
wniosek 1/3 cztonkéw obecnych na walnym zgromadzeniu zarzadza si¢ glosowanie tajne
rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.
§ 30..
Uchwaly walnego zgromadzenia obowiazuja wszystkich czionkéw spoldzielni oraz
wszystkie jej organy '
Uchwala sprzeczna z ustawg jest niewazna.
Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzaca
w interesy sp&ldzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej czlonka moze byé
zaskarzona do sadu.
Kazdy cztonek spétdzielni lub zarzad moze wy‘coczyc powddztwo o uchylenie uchwaty.
§ 31.
Obrady walnego zgromadzenia otwiera przewodniczacy rady nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek rady nadzorczej.
Walne zgromadzenie wybiera prezydium w skladzie co najmniej: przewodniczacy,
sekretarz i dwoch asesorow.
Czlonkowie zarzadu nie mogg wchodzié w sktad prezydium walnego zgromadzenia.
Walne zgromadzenie swoich kompetencji nie moze scedowa¢ radzie nadzorczej lub
innym organom spdéidzielni.
§ 32.
Walne zgromadzenie wybiera zwykla wigkszoscia gloséw, sposréd czlonkéw spoldzielni
nastepujace komisje:
1) komisje mandatowo-skrutacyjng w skladz1e trzech os6b, ktérej zadantem jest:
a) sprawdzenie listy obecnosci czlonkow,
b) dokonywanie — na zarzadzenie przewodniczacego walnego zgromadzenia
- obliczania wynikéw glosowania 1 podawanie tych wynikow przewodniczacemu
oraz wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych 2z przeprowadzeniem
gtosowania,
2) komisje wnioskowa w sktadzie trzech osob, ktorej zadaniem jest:
a) przyjmowanie, rejestrowanie i segregowanie zgloszonych wnioskéw,
b) redakcyjne opracowanic wnioskow, ktore tego wymagaja z zachowaniem ich
merytorycznej tresci, w formie projektu,
¢) przedstawianie walnemu zgromadzeniu projektéw uchwat oraz wnioskéw,
3) komisje wyborcza w skiadzie trzech oséb, ktérej zadaniem jest sporzadzanie listy
kandydatow na cztonkéw rady nadzorczej, kandydatéw na delegata na Zjazd Zwigzku
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10.

Rewizyjnego i delegata na Kongres Spoéldzielczodei (komisja jest wybierana gdy

porzadek obrad przewiduje wybory),
4) inne komisje w miarg potrzeby.
Kazda komisja wybiera ze swego grona przewodniczgcego.
Uchwaly komisji zapadaja zwykla wigkszoscig glosow.
Czlonek komisji ma prawo zglosi¢ do protokotu odrgbne zdanie, z prawem uzasadnienia
swego stanowiska wobec walnego zgromadzenia.
Z. czynnosci komisji sporzadza si¢ protokoly, ktore po podpisaniu przez cztonkéw
komisji jej przewodniczacy przekazuje sekretarzowi walnego zgromadzenia.
Przewodniczacy komisji lub ich czlonkowie skladaja walnemu zgromadzeniu
sprawozdanie z czynnosci komisji i przedstawiajg wnioski lub projekty uchwat.
Po przedstawieniu sprawy zamieszczone] w porzadku obrad przewodniczacy walnego
zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajgc glosu w kolejnosci zglaszania sie. Za zgoda
wigkszosci obecnych czlonkéw dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.
Cztonkom zarzadu i rady nadzorcze] przystuguje prawo zablerama gtosu poza
kolejnodeia.
Przewodniczacy ma prawo zwroci¢ uwage mowcy, ktory odbiega od tematu dyskusji lub
przekracza czas ustalony dla przemowien.
Nie stosujgacym si¢ do uwag przewodniczacy moze odebraé glos, chyba ze obecni na
walnym zgromadzeniu czlonkowie postanowia inaczej.
Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz
przemawiala, chyba ze obecni na walnym zgromadzeniu czlonkowie postanowig inaczej.

11. W sprawach formalnych przewodniczacy udziela glosu poza kolejnoscia.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie sposobu
obradowania i gtosowania, w szczegdlnosci dotyczace :

1/ glosowania bez uprzedniego przeprowadzenia dyskusii,

2/ przerwania dyskusji,

3/ zamkniecia listy mdwcow,

4/ ograniczenia czasu przemowien,

5/ zarzgdzenia przerwy w obradach,

6/ kolejnoscei i sposobu uchwalania wnioskow,

7/ uchylenia zarzadzenia przewodniczacego.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj
mowcey: jeden za i jeden przeciw wnioskowi.

12. Wnioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz oswiadczenia do protokohn mogg

by¢ skiadane na piSmie na rece sekretarza walnego zgromadzenia z podaniem imienia i
nazwiska wnioskodawcy.

13. Zarzgdzenie przewodniczgcego moze by¢ uchylone przez obecnych na walnym

zgromadzeniu cztonkéw w drodze gtosowania.

§ 33.
Po zamknigciu dyskusji poddaje uchwaly wnioski pod glosowanie.
Whnioski najdalej idgce sg glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,, dalej idacym”
jest taki wniosek, ktérego przeglosowanic przesgdza celowosé glosowania wnioskow
pozostatych.

. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziata si¢ wymagana w ustawie

lub statucie wigkszo$¢ ogoélnej liczby czlonkdéw uczestniczacych w  walnym
zgromadzeniu.

Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy podaje do W“ladomosm jakie
wnioski wplynely 1 ustala kolejnosé glosowania.
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10.

11.
12.

13.

14.

15.

Glosowanie w sprawie udzielenia zarzadowi absolutorium odbywa si¢ po rozpatrzeniu
sprawozdania z dzialalno$ei zarzadu oraz sprawozdania i wnioskéw rady nadzorczej.
Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa si¢ oddzielnie w stosunku do kazdego
czlonka zarzadu.
Wyniki gtosowania oglasza przewodniczacy walnego zgromadzenia lub przewodnlczqcy
komisji mandatowo-skrutacyjne;j.

§ 34.
Cztonkéw rady nadzorczej wybiera walne zgromadzenie w liczbie 6 sposréd czlonkéw
spétdzielni.
Wybory cztonkéw rady nadzorcze] dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.
Do rady nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czlonkowie spdldzielni oraz osoby
nicb¢dace cztonkami spéidzielni, ktore biora udzial w walnym zgromadzeniu jako
petnomocnicy 0séb prawnych.
Ustepujacy czlonkowie rady nadzorczej moga ponownie kandydowaé do rady
nadzorczej, jesli nie penili funkcji cztonka rady nadzorczej przez dwie kolejne kadencje,
przy czym przy obliczaniu liczby kadencji danego czlonka rady nadzorczej uwzglednia
sie kadencje, ktore rozpoczely sic w wyniku wybordéw do rady nadzorczej
przeprowadzonych po dniu 31.07.2007r.
Kandydatéw do rady nadzorcze] zglaszaja do komisji wyborcze] cztonkowie spotdzielni.
Kandydaci na czlonkéw rady nadzorcze] przed glosowaniem dokonuja swojej
prezentacji, ze szczegolnym uwzglednieniem spraw dotyczacych:
- zatrudnienia w spétdzieln,
- prowadzenia dzialalnosci konkurencyjnej wobec spotdzielni,
- pozostawania w sporze sgdowym ze spoldzielnia,
- zalegania z wnoszeniem opiat eksploatacyjnych,
- liczby kadencji petnionych w radzie nadzorczej.
Czlonkowie moga kandydatom zadawaé pytania.
Do zgloszenia kandydatury czionka nieobecnego na walnym zgromadzeniu nalezy
dotaczyé jego pisemng zgode na kandydowanie oraz informacje, o ktérych mowa w ust.6.

. Komisja wyborcza sporzadza list¢ kandydatow na czlonkow rady nadzorczej, ktorzy

wyrazili zgode na kandydowanie.
Cztonkowie komisji wyborczej i mandatowo-skrutacyjnej nie moga kandydowaé do rady
nadzorczej.
Wybory czionkéw rady nadzorczej przeprowadza sie przy pomocy kart wyborczych, na
ktérych sa umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnosci alfabetycznej.
Glosowanie odbywa si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosei komisji
mandatowo-skrutacyjnej.
Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktorych nie glosuje.
Glos jest niewazny jezeli:

a) zawiera wickszg liczbg nazwisk niz ustalona przez komisje wyboreza,

b) karta wyborcza jest przekreslona,

¢) - zawiera wiecej nazwisk nieskreslonych niz liczba miejsc w radzie nadzorczej.
Liczbe gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza komisja mandatowo-
skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy komisji oglasza
wyniki gtosowania.
W przypadku uzyskania przez kandydatow rownej liczby glosow przeprowadza sie
ponowne wybory sposrod tych kandydatow.
Do rady nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwicksza liczbe
waznie oddanych glosow.
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16. Liczba oséb wybranych do rady nadzorczej nie moze przekraczaé liczby czionkow rady
okreslonych w statucie spéldzielni.
§ 35.
Odwotanie cztonka rady nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapi¢ w gtosowaniu
tajnym wigkszoscig 2/3 gloséw czlonkéw biorgeych udzial w walnym zgromadzeniu, o ile
w porzadku obrad walnego zgromadzenia podanym czionkom do wiadomeosci w trybie
okre$lonym statutem, byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania czlonka rady nadzorcze;j.
§ 36.
Postanowienia § 34 majg zastosowanie przy wyborach delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym
spoldzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spoétdzielczodei.
§ 37.
Sprawy zwigzane z obradowaniem walnego zgromadzenia, ktdre nie zostaly uregulowane
w statucie rozstrzyga walne zgromadzenie w glosowaniu jawnym.
W kwestiach porzgdkowych decyzje podejmuje prezydium walnego zgromadzenia.

§ 38.
Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad przewodniczgcy
oglasza zamknigcic obrad walnego zgromadzenia.

§ 39.

1. Z obrad walnego zgromadzenia sporzadza si¢ protokdét, ktéry podpisuja przewodniczacy
i sekretarz walnego zgromadzenia.

2. Protokot walnego zgromadzenia powinien zawiera¢: datg, porzadek obrad, sklad
prezydium, krétki opis przebiegu dyskusji, o$wiadczenia zlozone do protokédtu, tredé
wnioskow poddanych pod glosowanie i wyniki glosowania. Przy uchwatach nalezy
podawac liczbe oddanych glosow za uchwatg i przeciwnych oraz wstrzymujacych.
Teksty podjetych uchwatl oraz lista obecnosci i pelnomocnictwa stanowig zalgezniki do
protokéhu. _

3. Protokol jest jawny dla cztonkdéw spétdzielni, przedstawicieli zwigzku, w ktérym
spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej Rady Spotdzielczej.

4. Protokét przechowuje zarzad spoétdzielni co najmniej przez dziesieé lat, o ile przepisy
szczegolne nie przewidujg termindw dhuzszych.

5. Przebieg obrad walnego zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujacych dzwigk 1 obraz, o czym cztonkowie biorgcy udzial w zgromadzeniu
powinni by¢ uprzedzeni.

§ 40.

Za strone techniczno-administracyjng walnego zgromadzenia, w tym za sporzadzenie

protokétu i jego udostgpnienie czlonkom odpowiada zarzad spétdzielni.

B. RADANADZORCZA

§ 41.
Rada nadzorcza sprawnje kontrol¢ 1 nadzér nad dziatalno$cia spétdzielni.
§ 42.
Rada nadzorcza sktada si¢ z 6 cztonkoéw, wybranych sposréd czlonkdéw spdldzielni na okres 3
lat. Kadencja rady nadzorczej trwa od walnego zgromadzenia, na ktérym rada nadzorcza
zostata wybrana do walnego zgromadzenia, ktére dokona wyboru rady na nastepna kadencje.
§ 43.
Nie mozna byé czlonkiem rady nadzorczej dluzej niz przez dwie kolejne kadencje rady
nadzorczej.
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§ 44.
W sklad rady nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedace pracownikami spdldzielni.
Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do rady nadzorczej jest niewazna. Z chwilg
nawiazania stosunku pracy ze spoldzielnig przez czlonka rady nadzorcze] ustaje jego
cztonkostwo w radzie nadzorcze] spotdzielni.
§ 45.
Czionkow rady nadzorczej wybiera walne zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposréd
cztonkéw spbldzielni. Jezeli czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, do rady nadzorczej
moze by¢ wybrana osoba nie bgdaca czionkiem spoéldzielni, upetnomocniona przez osobe
prawng.
§ 46.
Mandat cztonka rady nadzorcze] wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostal wybrany. Utrata
mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach :
1) ustania czlonkostwa w spéidzielni,
2) odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw czlonkdéw bioracych udziat w gtosowaniu na
walnym zgromadzeniu,
3) pisemnego zrzeczenia si¢ mandatu.
§ 47.
Na miejsce czlonka rady nadzorczej, ktory utracit mandat, wechodzi osoba, ktéra otrzymata
najwicksza po ustepujacym czlonku ilo$¢ gloséw na walnym zgromadzeniu, na ktorym
dokonano wyboru cztonkéw rady. W razie gdy brak jest nastgpnego kandydata bioracego
udzial w wyborach, przeprowadza si¢ wybory uzupelniajace na najblizszym walnym
zgromadzeniu.
Uzyskany mandat trwa tylko do konca danej kadencji.
§ 48.
1. Do zakresu dziatania rady nadzorczej nalezy :

1) uchwalanie plandw gospodarczych i programow dziatalnosci spoteczno- kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci spétdzielni, a w szczegdlnosci :

~a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spdtdzielni¢ zadan
gospodarczych, ‘ '

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez zarzad wnioskéw:
organow spotdzielni i poszczegdlnych jej czionkéw,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia 1 obcigzania nieruchomosci oraz nabycia
zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej

4) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spoldzielni,

5) rozpatrywanie skarg na dziatalnos¢ zarzadu,

6) skladanie walnemu zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki
kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych, _

7) podejmowanie uchwal w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych pomi¢dzy
spoldzielnia a czlonkiem zarzadu oraz reprezentowania spétdzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania spdldzielmi wystarczy dwoéch czlonkow rady
nadzorczej przez nig upowaznionych,

8) uchwalanie regulaminu zarzadu,

9) uchwalanie zasad wynajmu, przetargdw 1 ustalania wkladoéw,

10) uchwalanie regulaminu uzywania lokali w domach spéidzielni oraz porzadku
domowego i wspotzycia mieszkancow,

11) uchwalanie szczegélowych zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania wysokosci optat za lokale,
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12) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalania
wartosci poczatkowej lokali,

13) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego spotdzielni,

14) wybér i odwolywanie cztonkéw zarzadu, w tym prezesa i jego zastepey,

15) ustalanie wynagrodzen cztonkom zarzadu,

16) zwolywanie walnego zgromadzenia w warunkach okre$lonych w statucie ,

17) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw energii cieplnej dostarczanej do mieszkan
na potrzeby centralnego ogrzewania i centralnie cieptej wody,

18) uchwalanie regulaminu przyjmowania czlonkéw, ustanawiania praw do lokali

© 1 zamiany mieszkan, ' _

19) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki spotdzielni i czltonkéw w zakresie
wymiany stolarki,

20) uczestniczenie w kontroli i nadzér nad wykonaniem zaleceni pokontrolnych,

21) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych spotdzielni z czlonkami z tytutu
wkladéw mieszkaniowych i budowlanych,

22) skreslony, ' ‘

23) podejmowanie uchwat w sprawic zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na
nieruchomosci, dla potrzeb ktdrej przeznaczone beda érodki finansowe pochodzace
z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci czlonkéw spdtdzielni,
ktorych prawa do lokali sg zwigzane z ta nieruchomoscia.

24) uchwalanie regulaminéw komisji rady,

25) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania sp&idzielni w sadzie
w przypadku gdy zarzad wytoczy powodziwo o uchylemie uchwaly walnego
zgromadzenia,

26) uchwalanie regulaminu zlecania robot i ustug obcym wykonawcom.

Rada nadzorcza moze zadaé od zarzadu, czlonkow i pracownikéw spoidzielni wszelkich.
sprawozdan 1 wyjasnien, przegladaé ksiggi i dokumenty oraz sprawdzaé bezposrednio
stan majatku spotdzielni zachowujac tajemnice stuzbowa.

Rada nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci walnemu zgromadzeniu.

§ 49.

Posiedzenia rady nadzorczej zwoltuje przewodniczacy rady nadzorcze) lub w razie jego
nieobecnosci - zastepca przewodniczacego co najmniej raz na kwartat, ‘
Pierwsze posiedzenie rady nadzorczej nowej kadencji zwotuje przewodniczacy walnego
zgromadzenia w celu ukonstytuowania sie rady.

Posiedzenie rady nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkdéw rady
nadzorczej lub na wniosek zarzadu w terminie do 4 tygodni od dnia zgloszenia wniosku.
Cztonkowie rady nadzorczej za udzial w posiedzeniach otrzymuja wynagrodzenie, ktére
jest wyplacane w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu na ilos¢ posiedzen.
Wynagrodzenie, o ktérym mowa w §49 ust. 4 statutu, jest obliczane biorac pod uwagge
wysoko$¢ minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie z dn.
10.10.2002 r. 0 minimalnym wynagrodzeniu za prace¢ 1 wynosi odpowiednio:

1) przewodniczacy rady nadzorczej — 26% minimalnego wynagrodzenia,

2) z-ca przewodniczgcego rady nadzorczej — 23% minimalnego wynagrodzenia,

3) sekretarz rady nadzorczej — 25% minimalnego wynagrodzenia,

4) cztonek rady nadzorczej — 18% minimalnego wynagrodzenia.

Wynagrodzenie wymienione w ust. 5 pkt. [-4 jest platne co miesigc po 25-tym dniu
kazdego miesigca.

Warunkiem wyplacenia wynagrodzenia, o ktérym mowa w ust. 5 pkt 1)- 4) jest udziat
cztonka rady nadzorczej w kazdy posiedzeniu rady nadzorczej w danym miesigcu.
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§ 50.

W posiedzeniach rady nadzorcze] mogag uczestniczy¢ z glosem doradczym czionkowie
zarzadu oraz inni zaproszeni goscie.

1.

§ s1.
W celu sprawniejszego wykonywania zadan przez rade nadzorcza z jej skladu moze by¢
wybrane prezydium, komisja rewizyjna oraz mozna powolaé inne komisje stale lub
CZASOwe
w zaleznoéci od potrzeb, na okres nie dtuzszy niz kadencja rady.
W skiad prezydium wchodza: przewodniczacy rady nadzorczej, jego dwéch zastepcow
i sekretarz.
Prezydium organizuje prace rady nadzorczej, a w szczegdlnosci :
1) rozpatruje wstepne projekty planéw i inne materialy, ktére przedstawia radzie
nadzorczej do zatwierdzenia,
2) wustala projekty planéw pracy rady nadzorczej oraz projekty sprawozdan z jej
pracy,
3) wykonuje uchwaly rady nadzorczej, zawiera 1 rozwigzuje umowy o0 prace
z cztonkami zarzadu 1 inne umowy =z czlonkami zarzadu zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
§ 52.
Prezydium nie moze przejmowaé i wykonywaé zadnych uprawnied zastrzezonych do
kompetencji rady nadzorczej.
Rada nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem
obrad. Sposob zawiadamiania okresla regulamin pracy rady nadzorcze;j.
Uchwaly rady nadzorczej podejmowane sa zwykla wigkszoscig gtoséw przy obecnosci co
najmniej polowy uprawnionych do glosowania.
Przy podejmowaniu uchwat oddaje sie glosy tylko "za" lub "przeciw" .
Posiedzenia rady nadzorczej sg protokotowane. Protokét podpisuje dwoch cztonkéw rady
nadzorczej, w tym przewodniczacy obrad oraz protokolant.
Wewnetrzna strukture rady nadzorczej, szczegétowy zakres dziatania, tryb obradowania
i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne rady nadzorcze) okresla
regulamin rady nadzorczej uchwalony przez walne zgromadzenie.

C. ZARZAD SPOLDZIELNI

1L

§ 53.
Zarzad sktada sie z 3 0sdb, w tym prezesa zarzadu i jego zastepcy, oraz pelnomocnika
(gtowny ksiggowy).
Petnomocnictwo udzielone przez zarzad obejmuje dokonywanie czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscig gospodarcza Spéldzielni lub jej
wyodrebnionej organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki, a takze dokonywanie czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.
Kandydat na cztonka =zarzadu powinien posiada¢ umigj¢tnosci kierowania i
organizowania pracy oraz spetnia¢ inne wymogi okreélone w statucie.
Rada nadzorcza moze oglosi¢ konkurs na obsade catego zarzgdu lub tylko niektérych
jego stanowisk.
Wowcezas rada nadzorcza okredla szczegdtowe warunki konkursu, podaje je do
wiadomosci zgodnie z miejscowymi zwyczajami i1 nastepnie po zebraniu zgloszen
dokonuje oceny jego rezultatéw.
Ostateczny wybdr przez rade nadzorcza cztonkéw zarzadu dokonywany jest wedlug
przyjetych w statucie zasad wyboru cztonkow tego organu.
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o

7Za wybranych do zarzadu uwaza si¢ tych kandydatow, ktorzy otrzymali wickszose
gloséw, nie mniej jednak niz potowe ogdlnej liczby glosdéw waznie oddanych.
7 czlonkami zarzadu zatrudnionymi w spoidzielni rada nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy na podstawie umowy o prace. '
Czlonkom zarzadu nie zatrudnionym w sp6tdzielni na podstawie umowy o pracg, zakres
i warunki wykonywania obowigzkéw jak rdéwniez sposdb wynagradzania okresla rada
nadzorcza. |

§ 54.
Rada nadzorcza moze w kazdej chwili odwotaé cztonkéw zarzagdu z podaniem pisemnego
uzasadnienia. Ponadto walne zgromadzenie moze réwniez odwota¢ tych czionkdéw
zarzadu, ktérym nie udzielilo absolutorium, pisemnie uzasadniajac swoja decyzje.
Odwotlanie jest skuteczne z dniem podjecia uchwaly w tej sprawie lub z dniem
okreslonym w uchwale o odwolaniu.
Zawiadomienie o uchwale odwotujacej cztonka zarzadu wraz z jej uzasadnieniem, rada
nadzorcza obowigzana jest przekazaé zainteresowanemu na piSmie w ciggu 7 dni od jej
podjecia. Moc prawnag doreczenia maja rowniez zawiadomienia wyslane na adres
domowy zainteresowanego i zwrocone przez poczte na skutek nie podjecia. :
Niezachowanie powyzszego powoduje nieskutecznos$é odwolania cztonka zarzadu do
dnia usuniecia brakow.
Jezeli przy podejmowaniu uchwaly przez rad¢ nadzorczg w sprawie odwolania cztonka
zarzadu naruszono przepisy statutu, a w szczegdélnosci odwolania dokonano w
glosowaniu jawnym, uchwala w sprawie odwolania nie uzyskala wymaganej liczby
gloséw, na posiedzeniu organu, ktéry odwolal czlonka zarzgdu nie bylo wymaganego
quorum - zainteresowanemu cztonkowi zarzadu przystuguje prawo zlozenia zazalenia do
rady nadzorczej wraz z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie sprawy odwotania. ZioZenie
zazalenia nic wstrzymuje odwolania.
Rada nadzorcza rozpatruje zazalenie na swym najblizszym posiedzeniu i moze zmieni¢
swoja poprzednia uchwate w sprawie odwotania lub utrzymaé ja w mocy, z zachowaniem
wymog6éw statutu. Zainteresowanemu przystuguje prawo zawiadomienia sadu
rejestrowego o naruszeniu przepisow statutu w tym zakresie.
W przypadku odwotania czlonka zarzadu przez walne zgromadzenie z przyczyn
okres§lonych w § 54 ust.l zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony réwniez przez
rade nadzorczg o uchwale walnego zgromadzenia w tej sprawie wraz z jej uzasadnieniem.
Podanie w zawiadomieniu jako powodu - nieudzielenia absolutorium, uznaje si¢ za
wystarczajace uzasadnienie.
Rozwiazania umowy o pracg lub zmiang warunkéw pracy i ptacy wobec czlonka zarzgdu
moze dokona¢ tylko rada nadzorcza. _
Odwolanie czlonka zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy
lub innego stosunku prawnego, ktdrego przedmiotem jest Swiadczenie pracy.
Rozwiagzania umowy o prac¢ lub zmiany warunkow pracy i placy wobec odwotanego
bytego czlonka zarzadu moze dokonaé zarzad spoéidzieln.

§ 55.
Zarzad kieruje dziatalno$cig spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.
Do zadan zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzezonych w ustawie -
Prawo spotdzielcze lub statucie innym organom spotdzielni.
Zarzad w szczegé6lnosei :
1) podejmuje decyzje w sprawach ustanawiania tytuléw prawnych lokali
mieszkalnych,  uzytkowych i garazy,
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2.

2) sporzadza projekty planéw gospodarczych i programéw dziatalnodei odwiatowo-
kulturalnej, :

3) prowadzi rejestr cztonkdw spétdzielni,

4) prowadzi gospodarke spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

5) zabezpiecza majatek spoldzielni,

6) sporzadza roczne sprawozdania i sprawozdanie finansowe oraz przedklada je do
zatwierdzenia walnemu zgromadzeniu,

7) zwoluje walne zgromadzenje,

8) wykonuje uchwaly organéw spoldzielni,do ktérych wykonania zostat
zobowigzany jak réwniez rozpatruje skargi i wnioski zwigzane z dziatalnodcia
spotdzielni, _

9) przygotowuje wnioski i projekty uchwat dla organéw statutowych spoldzielni
W sprawach zastrzezonych tym organom,

10) zaciaga kredyty bankowe i inne zobowiazania majgtkowe w granicach
umocowaniai  obowigzujgcych przepiséw,

11) zapewnia obstuge organizacyjna i techniczng organéw spétdzielni.

Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalnodci radzie nadzorczej i walnemu
zgromadzeniu.

§ 5e6.
Zarzad spoldzielni, po uzyskaniu zgody rady nadzorczej, moze powolaé na stanowisko
kierownika (jego zastgpcy) biezgcej dziatalnosci gospodarczej jednego z cztonkow
zarzgdu lub inna osobg. Osoba kierujaca biezgca dzialalnoscia spoldzielni jest
kierownikiem spétdzielni jako zakladu pracy w rozumieniu kodeksu pracy.
Osoba, 0 ktorej mowa w ust.1, kieruje biezacg dziatalnodcia spéidzielni w ramach
uchwat zarzadu z wylaczeniem spraw wymienionych w § 55 ust.3 pkt 1,2,7,8,9,10.
Postanowienia w ust. 1 i 2 nie wylgczajg uprawnien zarzadu do podejmowania uchwat
w kazdej sprawie dotyczace] biezacej dziatalnosci spotdzieln.

§57. :
Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach nie rzadziej niz raz
W miesigeu.
W okresie migdzy posiedzeniami zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu
czynnosci pomigdzy cztonkami zarzadu.
Podziat czynnosci migdzy czlonkami zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwal oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin zarzadu uchwalony przez rade nadzorcza.

§ 58.
Oswiadczenic woli za spétdzielni¢ sktadajg przynajmniej dwaj czlonkowie zarzadu lub
jeden cztonek zarzadu i osoba przez zarzad do tego upowazniona (pelnomocnik).
Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 sklada si¢ w ten sposdb, ze pod nazwa
spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 59.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z § 56 statutu lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szezegdlnych.
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D. USTALENIA WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ I ZARZADU

§ 60.
Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem rady nadzorczej i1 zarzadu spotdzielni. W razie
konieczno$ci rada moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka (cztonkdéw) zarzadu.
Czlonkowie rady nadzorczej i =zarzadu nie mogg =zajmowal si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec spétdzielni, a w szczegdlnosei uczestniczy¢ jako wlasciciele,
akcjonariusze, wspdlnicy lub cztonkowie wladz w podmiotach gospodarczych
prowadzacych dziatalno$é konkurencyjna wobec spdtdzielni w rejonie jej dzialania.
Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe odwotania cztonka rady nadzorczej lub
zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.
W przypadku stwierdzenia naruszenia przez czlonka zarzadu zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 2, rada nadzorcza na najblizszym swym posiedzeniu, nie poznie;
jednak niz w ciggu 3 miesiecy od dnia powzigcia wiadomosei o naruszeniu zakazu
konkurenciji powinna podja¢ uchwate o odwolaniu tego cztonka ze skladu zarzadu.
W przypadku naruszenia zakazu konkurencji okreslonego w ust. 3 przez czlonka rady
nadzorczej, rada nadzoreza powinna podjaé uchwate o zawieszeniu cztonka tego organu
w pehieniu czynnosci. Decyzja w tej sprawie powinna by¢ podjeta w ciggu 3 miesiecy
od dnia powzigcia wiadomosci o naruszeniu zakazu konkurencji przez czlonka rady
nadzorczej. Walne zgromadzenie rozstrzyga ostatecznie o uchyleniu zawieszenia badz
odwotaniu cztonka rady nadzorczej na swoim najblizszym zebraniu.

§ 61.

W sktad rady nadzorczej nie moga wehodzi¢ osoby bedace :

1) kierownikiem biezacej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni,

2) petnomocenicy zarzadu,

3) osoby pozostajace z czlonkami zarzadu i kierownikiem biezace] dziatalnosci
gospodarczej spotdzielni w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej 1 w drugim stopniu linii boczne;.

§ 62.
Czionek zarzadu i rady nadzorczej odpowiada wobec spétdzielni za szkodg wyrzadzona
dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami statutu, chyba
Ze nie ponosi winy.
Do odpowiedzialnosci czlonkéw rady nadzorcze] i zarzadu maja odpowiednio
zastosowanie przepisy Kodeksu pracy o odpowiedzialnosei materialnej pracownikéw.
Uchwate w tych sprawach podejmuje walne zgromadzenie.

§ 63.

Czlonkowie zarzadu i rady nadzorczej nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w sprawach
wylacznie ich dotyczacych.

V. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§ 64.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkdw spéldzielni, spotdzielnia moze -

b
2)

ustanawia¢ spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowiacych whasnos¢ (wspdtwlasnosé) spéidzielni,
ustanawiaé prawo odrgbnej wlasnodei lokali mieszkalnych i uzytkowych w budynkach
stanowigcych whasno$é (wspdtwiasnosé) spoldzielni,
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3} wynajmowaé czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnos§é (wspdtwiasnosé) spotdzielni.

§ 65.

skreslony

A. SPOEDZIELCZE LOKAT ORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO.
§ 66.

1. Przez umowe o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spdldzielnia zobowiazuje si¢ oddaé osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje sie wnie§¢ wkiad mieszkaniowy oraz
uiszczaé oplaty okreslone w ustawie 1 statucie spétdzielni. .

2. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wilasnosé lub wspétwiasnosé spdtdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi
na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
migdzy osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a spotdzielnig umowy, o ktorej
mowa w ust.l. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznodci w formie
pisemne;.

5. Spdéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

6. Do ochrony spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wlasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka calego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spoéidzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czedci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysoko$¢ optat na rzecz
sp6idzielni, czionek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia spéldzielni o tej
czynnosci.

8. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czesel wygasaja najpozniej z chwilg wygasniccia spéldzielezego lokatorskiego prawa do
tego lokalu.

§ 67.

1. Osobie, ktorej przystugiwato spoldzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktorej prawo wygasto z powodu nie uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spotdzielni, przystuguje roszczenie do spoéldzielni o ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci spotdzielni cate
zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wezesdniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia
przez spotdzielnic tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu
przez osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 68.

1. 7 osoba ubiegajacg sie¢ o spdidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
spdidzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej
pod rygorem niewazno$ci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie spdidzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu,
a ponadto powinna zawieraé :
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1) zobowigzanie osoby ubiegajace] si¢ o ustanowienic spotdzielezego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego
W umowie, '

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysoko$ci kosztéw budowy lokalu,

3) . okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych

w statucie w wysokoéei odpowiadajgcej réznicy miedzy kosztem budowy przypadaj acym
na jej lokal a uzyskang przez spétdzielni¢ pomocg ze Srodkéw publicznych lub z innych
srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czesé wkladu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez spdldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest
obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz 2 odsetkami w czedci
przypadajacej na jej lokal. '
Umowa o budowsg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajacg si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub
spéldzielnie.
Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie
0 ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastgpea prawny,
z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymata warunkéw umowy okreslonych w ust.
1, bez kiorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnicne.
Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 1 miesiac naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego,
chyba Zze strony postanowig inaczej.
Rozliczenie kosztdw budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

_ § 69.
Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania
czlonkostwa oraz w innych przypadkach okre§lonych w statucie 1 ustawie
o spoldzielniach mieszkaniowych.
W przypadku zaleglosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.] u.s.m., za okres co
najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajace]
z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej
ucigzliwym, spotdzielnia moze w trybie procesu zgdaé orzeczenia przez sad
0 wygas$nigciu spoéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli
podstawg zadania orzeczenia o wygasnieciu spdldziclczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o kiérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.,
nie mozna orzec o wygasnigeiu spotdzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najpézniej przed zamknieciem rozprawy przed sadem pierwsze] instancji, a jezeli

- wniesiono apelacj¢ — przed sadem drugiej instancji czlonek spoidzielni uisci wszystkie

zalegle oplaty.

W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom wspélnie, sad moze orzec o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkdw.

Z chwila, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i 3 stanie si¢ prawomocne,
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
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mowa w ust. 3, spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw. '

5. W przypadku wygasniecia spdétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia z zastrzezeniem art. 15 1 art. 16" uw.s.1m., oglasza nie pozniej niz w ciagu 3
micsigey od dnia opréznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na
ustanowienie odrebnej wilasnosci tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu w sposob
okredlony w statucie oraz przez publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem
przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej lokalu.

6. Spoidzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwalo spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu

. mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie 0 ponowne ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku,
o ktérym mowa w art. 16" u.s.m.

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust 2 u.s.m., zglosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 70.
skreslony

§71.
skreslony

§72.

Po ustaniu matzefistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzefistwa, matzonkowie

zawiadamiajg spoldzielnie, ktéremu z nich przypadto spétdzielcze lokatorskie prawo do

lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadlo
spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzenstwo
zostalo rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za opfaty,

o ktérym mowa w art. 4 ust.lu.s.m.

§73.

1. Z chwilg émierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przyshugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowr.

2. skreslony

3. Przepis ust. nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkladow.

§ 74.

1. W przypadku wygasdniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11
U.8.Im., T0SZCZenia o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielezego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

2. Umowy, o ktéorych mowa w.ust. 1 zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowe] umowie o ustanowieniu spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. _

3. W przypadku smierci osoby, o ktérej mowa w art. 10 u.s.m. w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowicnic spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, osobom o ktérych mowa w ust. 1, ktére miaty wspolnie z osoba, o ktorej
mowa w art. 10 u.s.m., zamieszka¢ w tym lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie
umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowg lokalu.

4. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 11 2, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowoscl zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sig
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorac pod uwagg
w szezegolnosci okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust 1 zamieszkiwala
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z bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez spoldzielnig
terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje spéldzielnia. Jezeli o roszezeniu
rozstrzygal sad, osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym
spoldzielnie. Do momentu zawiadomienia spdtdzielni o tym, komu przypadio
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie
za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

5. Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje si¢ strong umowy o budowg lokalu wiazacej osobe,
o ktérej mowa w art. 10 u.s.m. :

6. W wypadku wygasni¢cia roszezen lub braku uprawnionych oséb, o ktérych mowa w ust.
3, spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu ustalona
zgodnie z art. 11 ust. 2'1 2% w.s.m.

7. W wypadku ustania czionkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe
lokalu, osobom o ktorych mowa w ust. 3, przystuguja roszczenia o przyjecic do
spoldzielni i zawarcie umowy.

-~ §74L

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni nabywea budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie  spdldzielnia mieszkaniowa, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przeksztatca si¢ w prawo najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie

~ praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujacego si¢ na nim
budynku albo udziatem we wspdtwlasnoéci tego budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniows, osoby, ktérym przystuguja spéldzielcze lokatorskie prawa do lokali
mieszkalnych w tym budynku albo roszczenia o ustanowienie takiego prawa, stajg sig
cztonkami tej spotdzielni, a spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
roszezenie o ustanowienie takiego prawa przyshuguje w stosunku do spdtdzielni, ktora
nabyla prawo do gruntu wraz z prawem wilasno$ci budynku lub udziatlem we
wspdtwiasnosci budynku. Jednoczesnie ustajg stosunki czlonkostwa w spotdzielni, ktérej
prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujgcego si¢ na nim budynku albo
udziatem we wspdtwlasnoscei tego budynku zostalo zbyte.

B. SPOEDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU.

§75.

1. Wlasno$ciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercéw
i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczZowym.,

2. Zbycie wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

3. Umowa zbycia whasnoéciowego prawa do lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego. Wypis tego aktu notariusz niezwlocznie przesyta spotdzielni.

4. skredlony

5. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czgs¢ spoldzielezego wiasnoéciowego prawa
do lokalu. Pozostaltym wspdtuprawnionym z tytutu whasnoéciowego prawa do lokalu
przyshiguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci wlasnos$ciowego prawa
do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu Iub z
podaniem im do wiadomosci istotnych postanowiefi umowy niezgodnie z rzeczywistoscig
jest niewazna.

6. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez czlonka catego lub czescl
lokalu nie wymaga zgody spétdzielni, chyba Ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZz jego czgsci. Jezeli wynajgcie lub
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oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz spotdzielni,
cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia spotdzielni o tej czynnodci.
Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpdzniej z chwila wygasnigeia spéldzielezego prawa do tego lokalu.

§76.

Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste.

§ 77.

Nabywca spéidzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czionkiem spétdzielni,
z zastrzezeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to réwniez spadkebiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwlocznie spétdzielnie o nabyciu prawa.

1.

§78.
Jezeli spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczyé sposréd siebie
petnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem
tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci
lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow Iub
spéidzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.
W razie smierci jednego z malzonkdéw, ktérym spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspélnie, przepis ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§79.

Do egzekucji ze spotdzielczego whasno$ciowego prawa do lokalu stosuje sig odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

1.

_ § 80.
Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postepowania
egzekueyjnego z nieruchomosci spéldzielni nabywea budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spétdzielnia mieszkaniowa, spotdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu
przeksziaica sig w prawo odrebnej wilasnosci lokalu lub we wlasnos¢ domu
jednorodzinnego.
W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spétdzielnie
mieszkaniowa bytemu czlonkowi przysthuguje roszczenie o przyjecie do tej spoldzielni.
Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumieé czlonka, ktérego
czfonkostwo ustato na skutek wykreslenia spétdzielni z rejestru w zwiazku z
zakoficzeniem  postgpowania likwidacyjnego lub upadiosciowego 1  ktdremu
przystugiwato spétdzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu.

§ 81.

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa na
spotdzielnie.
Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1 spétdzielnia powinna zbyé w drodze
przetargu w terminie 6 miesiecy.

C. ODREBNA WEASNOSC LOKALU

§ 82.

Z osobg ubiegajacy sig o ustanowienie odrgbnej wlasnodci lokalu spotdzielnia zawiera umowe
o budoweg lokalu. Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierac :

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sig o ustanowienie odrebnej whasnosei lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czeéci przypadajacej na jej lokal
przez wniesienie wkiadu budowlanego okreslonego w umowie,

24



2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowic podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
3) okreslenic zasad ustalania wysokoéci kosztéw budowy lokalu,
4) okredlenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszezen do niego
przynaleznych,
5) inne postanowienia okres§lone w statucie.
§83.
7 chwilg zawarcia umowy, o ktérej] mowa w § 82, powstaje roszczenie o ustanowienie
odrebnej] wiasnosdci lokalu, zwane dalej ,.ekspektatywg odrgbnej wiasnosci lokalu”.
Ekspektatywa odrgbnej whasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem budowlanym
albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucji.
Nabycie ekspektatywy odrebne] wihasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony wklad
budowlany albo jego czgsé.
Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wilasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego.
§ 84.
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
spotdzielnic lub osobe, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m.
Spotdzielnia moze wypowiedzieé umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktére] mowa w
art. 18 ust. 1 w.s.m. lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie, nie
dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 pkt. 1 1 5 us.m., bez
ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpié na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba Ze strony postanowig w umowie inaczej.
' § 85.

Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie o uzupelnienie wkiadu budowlanego

wygasa.

L.

§ 86.

Spétdzielnia ustanawia na rzecz na rzecz osoby, o ktorej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m,
albo nabywcy ekspektatywy wtasnosci odrebna wlasno$é lokalu najpdZniej w terminie 2
miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrgbnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 2 miesigcy od uzyskania
takiego pozwolenia. Na zadanie czlonka spotdzielnia ustanawia takie prawo w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz malzonkéw albo 0séb
wskazanych przez osobe o ktoérej mowa w art. 18 ust 1 usm, ktére wspolnie z nim
ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa.

' § 87.
Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnodci lokali moze by¢ zawarta przez spdtdzielnie
tgcznie ze wszystkimi osobami, ktore ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa wraz ze
zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.
W takim wypadku wysokos¢ udziatéw w nieruchomosci wspélnej okresla umowa.
Nieruchomos$é, z ktére] wyodrebnia si¢ wiasnosé lokali, moze byé zabudowana réwniez
wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktérej mowa
wust.1.
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§ 88.
Spéldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet cztonkéw nie bedacego jej cztonkiem
wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiorcey i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 u.s.m.

D. NAJEM LOKALI

§ 89.

1. Spéldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, do ktérych nie moze ustanowié
spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej whasnosei, ze wzgledu na jego cechy
techniczno-uzytkowe, lub brak popytu, lub w innych uzasadnionych przypadkach.

2. Spdtdzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne czlonkom spoldzielni i osobom nie
bedacym cztonkami spoidmelm

3. Pierwszefistwo wynajgcia lokalu mieszkalnego przystuguje czionkom spétdzielni.

4. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czionkom, spotdzielnia moze przedtozyé oferty
innym osobom.

5. Oferty przedkladane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

6. ‘Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez rade
nadzorczg.

7. Spoldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym w drodze przetargu
lokale uzytkowe, a warunki wynajmu tych lokali sa okreslone w umowie zawierangj
przez spdtdzielni¢ z najemcs.

8. Zasady przeprowadzania przetargu lokali uzytkowych i dz1erzawy terendéw okreéla rada
nadzorcza.

VI. ZASPOKAJANIE POTRZEB LOKALOWYCH CZEONKOW.

A, ZASADY USTALANIA KOLEJNOS CI ZASPOKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH
CZEONKOW

§ 90.

1. Kolejnosé zaspakajania potrzeb lokalowych cztonkéw ustala si¢ na podstawie dotychezas
zawartych umow okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numeréw tych uméw,
a nastgpnie wedlug zgloszonych wnioskéw o zawarcie umowy o budowe lokalu
1 gotowos¢ pokrywania kosztéw budowy lokalu.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 czlonek ma prawo do uzyskania
spitdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu [ub prawa odrebnej wlasnoéci lokalu.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania umowy
w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez spoldzielnie, o ile w wyznaczonym przez
zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu. '

4. O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3
czlonek powiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 przez
czlonkow, spotdziclnia przedktada te oferty innym osobom. Czlonkostwo tych o0séb
powstaje z chwilg nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo z chwila nabycia ekspektatywy wlasnoscei

§ 91.

1. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zastosowanie ma § 69 ust. 5 statutu spotdzielni.

2. Odzyskany przez spéldzielnig lokal, do ktérego wygasto spoldzielcze whasnosciowe
prawo do lokalu moze by¢ przez spdldzielni¢ zadysponowany na rzecz czionka albo
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osoby ubiegajacej si¢ o prawo odrgbnej wiasnodci lokalu na warunkach prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

Pierwszenistwo w nabyciu lokalu majg czlonkowie, ktérzy nie maja zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i zglosza gotowo$¢ zawarcia umowy o ustanowienie i
przeniesienie odrebnej wiasnosei tego lokalu, o ile wniosg wkiad odpowiadajacy
rynkowej wartoéei lokalu okreélonej przez rzeczoznawce majatkowego. :

W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych pierwszenstwo ma l‘lajdhlZQ]
oczekujgcy.

Po wyczerpaniu ofert przedktadanych cztonkom spétdzielnia moze do lokalu, o ktérym
mowa w ust. 1 i 2 ustanowi€ tytut prawny w drodze przetargu.

Tryb i zasady przetargu na pierwszefstwo ustanowienia tytulu prawnego do lokalu
okresla regulamin uchwalony przez rade nadzorcza.

B. ZAMIANA LOKALT

: §92.

Spoldzwlma powinna umozliwi¢ cztonkom dokonanic zamiany lokali mieszkalnych
migdzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale nie stanowigce wiasnodci spétdzielni, jesh
spetniajg wymogi statutu,
‘Spoéidzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé
zamiany lokalu mieszkalnego na inny, co polega na ustanowieniu prawa do innego
mieszkania w zamian za pozostawienie do. dyspozycp spotdzielni mleszkama
dotychczasowego.
Zamiana spétdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych
formach :

1) zamiana cywilna,

2) zamiana spotdzielcza.
. Zamiana cywilna wystgpuje wylacznie przy spéldzielczym wiasnosciowym prawie do
lokalu oraz prawie odrebnej wiasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy
zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.
. Zamiana spoidziclcza dokonywana w ramach spotdzielni miedzy jej czitonkami lub
migdzy czlonkiem spéldzielni i osoba posiadajacg lokal stanowiacy wiasnoéé innego
podmiotu, uzalezniona jest od zgody =zarzadu pod wzgledem formalnym i
merytorycznym. _
. Zamiana lokali miedzy czlonkiem spoéidzielni i c¢zonkiem innej spétdzielni
mieszkaniowe] wymaga zgody obu spéidzielni.
. Zamiana lokali miedzy czlonkiem spétdzielni i najemcg lokalu stanowigcego wiasno$é

innego podmiotu (gminy) wymaga zgody spoOldzielni i zgody wilasciciela lokalu
wynajetego. ‘

VII. WNOSZENIE I ROZLICZANIE WKEADOW

. WKEADY WYMAGANE DLA USTANOWIENIA TYTUEU PRA PWVEGO DO LOKALU
NOWO BUDOWANEGO

§ 93.

Czlonkowie spétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spéldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnodci lokalu, sa obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkiadéw mieszkaniowych lub
budowlanych.
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§ 94.

I. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosei odpowiadajacej réznicy miedzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal, a uzyskang przez spétdzielnie pomoca ze
$rodkow publicznych lub innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztdw budowy
lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciggnictego przez
spbétdzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, osoba, o ktorej
mowa w zdaniu pierwszym jest obowigzana uczestniczyé w sptacie tego kredytu wraz
z odsetkami w czesel przypadajacej na jego lokal.

2. Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnodci lokalu wnosi wkiad budowlany
wedtug zasad okreslonych w statucie 1 w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli cze$¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, osoba, o ktdérej mowa w zdaniu pierwszym jest obowigzana do
splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

§ 95.

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartodci poczatkowe;j
(kosztu budowy) poszczegolnych lokali, do ktérych majg byé ustanowione prawa
okreélone w § 93 dokonuje si¢ w dwdch etapach :

1/ wstepnie — w chwili rozpoczgeia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie

_ dokumentacji technicznej, przetargu i kosztorysu ofertowego,

2/ ostatecznie — w terminie 90 dni po zakofczeniu inwestycji 1 kofcowym
rozliczeniu zadania na podstawie zestawienia kosztow. rzeczywistych
poniesionych przez spoldzielnig, nie pdzniej niz 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania, w przypadku lokali do ktérych ma by¢ ustanowione
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, za$ nie pézniej niz 3 miesiecy od dnia
oddania budynku do uzytkowania w przypadku lokali, do ktérych ma by¢
ustanowiona odrebna wiasnosé.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia warto$ci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zalozefi organizacyjno -
finansowych poszczegdlnych przedsigwzigé inwestycyjnych zawierajacych :

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktdrego odpowiada
spoldzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych Jako koszty daneJ inwestycjl,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie
dla kazdego budynku, a ktore sg ewidencjonowane wspdlnie dla dwdch lub wiecej
budynkéw 1 rozliczane metodami posrednimi (np.w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczenia kosztéw budowy czeéci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie sa budowane w budynku mieszkalnym,

5) okredlenie, ktére sktadniki kosztéw budowy czesel mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegblne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzehni uzytkowej, a ktore
sq kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni
1 tazienki, podtogi),

6) dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzeth poszezegdlnych rmeszkan z tytutu ich
cech funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosé).

3. Zalozenia organizacyjno — finansowe poszczegolnych przedsiewzigé inwestycyjnych sa
uchwalane przez zarzad i stanowig podstawe do uméw o budowe lokali zawieranych
przez spéldzielnig z osobami ubiegajacymi sig o ustanowienie na ich rzecz lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub odrebnej wtasnoscei fokalu.
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§ 96.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktdrych maja by¢ ustanowione

prawa okre$lone w § 93, stanowi podstawg do okreélenia przez spéldzielnie w umowach o

budowe -lokalu zawieranych z osobami ubiegajacymi si¢ o ustanowienie na ich rzecz

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub odregbnej wiasnosei lokalu wstepnej
wysokosci wymaganego wkiadu oraz wysokosci 1 terminéw wnoszenia przez te osoby
zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

§ 97.

Tryb rozliczania kosztéw budowy i ustalania wartosci poczatkowej lokah nowo oddawanych

do uzytku uchwala rada nadzorcza.

§ 98.

Wnoszenie wkladu mieszkaniowego lub budowlanego przez osobg  ubiegajaca sic

0 ustanowienie na jej rzecz lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub odrgbne;

whasnoéci lokalu moze byé roziozone na raty. Jezeli wskutek niewniesienia w terminie

wymaganych wplat na wklad spoldzielnia zaciggnela kredyt, osoba, o ktére] mowa w

pierwszym zdaniu ponosi pehle ryzyko ekonomiczne zwigzane 2z obstluga zadluzenia

spoldzielni z tytulu niewnoszenia przez niego wptat na wkiad.
§99.
1. skreslony
- skreslony

3. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérege mialo by¢ ustanowione
_spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spoldzielnia zwraca uprawmoneJ osobie
whiesiony wkiad mieszkaniowy albo jego wniesiona czgsé.

4. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego mialo by¢ ustanowione
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spéidzielnia zwraca osobie uprawnionej
wniesiony wklad mieszkaniowy, albo jego wniesiona czgs¢, w wysokosci okreslone;
w ust. 3 w terminie 30 dni od dokonania wplaty przez czlonka, z ktérym spétdzielnia
zawarta umowe o budowe tego lokalu, stosownie do § 100.

§ 100.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego

lokatorskiego prawa do lokalu, czlonek (nastepca), z ktorvm spétdzielnia zawiera umowe

o budowe tego lokalu, obowiazany jest wnies¢ wkiad mieszkaniowy albo jego czesé

w wysokosci podlegajacej zwrotowl osobie uprawnione] po rozwigzaniu umowy, o ktérym

mowa w § 99 ust. 3 oraz do pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w

wysokosci przypadajgcej na jego lokal.

§ 101.

W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu, do ktérego miata byé ustanowiona odrebna

wlasnos¢ lokalu, spétdzielnia zwraca osobie uprawnione] wniesiony wklad budowlany albo

jego wniesiong czesé w terminie 30 dni od dokonania wplaty przez osobe, z ktdrg spétdzielnia

zawarta umowe o budowe tego lokalu stosownie do § 102.

§ 102.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej whasnosel
lokalu, czlonek (nastgpca), z kidrym spoldzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnies¢ wklad budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci podlegajace
zwrotowi osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktorym mowa w § 101 oraz do
pokrywania pozostatych kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosel przypadajgcych na
jego lokal.
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B. WKEADY WYMAGANE DLA USTANOWIENIA TYTULU PRAWNEGO DO LOKALU
ZODZYSKU

§ 103.

Czionek uzyskujgcy spétdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygasto prawo przystugujace innej osobie realizujacy roszczenie w trybie § 74 statutu oraz

 w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkan, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wkladu
wyplaconego osobie uprawnionej z tytulu wygastego prawa oraz zobowigzuje si¢ do splaty
dhugu obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciggnietego przez spdldzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 104,
Osoba uzyskujgca prawo odrebnej wlasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu Iub spoldzwlcze wlasnosciowe prawo do lokalu wnosi wklad
budowlany w wysokosci :

a) rynkowej wartodci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowmme odrebne;
whasnosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majgtkowego — w przypadku
cztonka, o ktérym mowa w § 91 ust. 3 statutu,

b) w kwocie odpowiadajacej wartoéci lokalu ustalone] w wyniku przetargu —
w przypadku czlonka, o ktérym mowa w § 91 ust. 5 statutu.

C. ROZLICZENIA Z TYTULU WKEADU W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO
LOKALU.

§ 105.

1. W ciggu 3 miesigcy po wygasnigeiu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktérym przyshugiwato spétdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktdre prawa swoje od dniach wywodza sg obowigzane do opréznienia lokalu.

2. Na spdldzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 106.

1. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnione] wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujgca
osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg spoldzielnia
uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
spéldzielni¢ zgodnie z postanow1en1am1 statutu.

2. 7 wartodci rynkowe]j lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czesé zobowigzaf

- spotdzielni zwiazanych z budowa, o ktérych mowa w § 68 ust. 1 pkt. 1 statutu, w tym
w szczegblnodci niewniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli spoéidzielnia skorzystata
z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sig rowniez
nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajacej na ten lokal oraz
kwoty zaleglych oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., a takze koszty okredlenia
wartoéci rynkowej lokalu.

3. Warunkiem wyplaty wartosci lokalu jest opréznienic lokalu. Jezeli jednak wartosé lokalu
jest ustalana w trybie przetargu, wyptata naleznoéei z tytulu wygastego prawa nastepuje
w terminie wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego. Roszczenie o zwrot wkiadu
mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.

§ 107.
1. W wypadku wygasniccia spoldzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu spdtdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows lokalu. Przyshigujgca uprawnionemu
warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2 nie moze by¢ wyzsza od
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kwoty, jakg sp6ldzielnia uzyska od osoby obejmujacej dany lokal w trybie przetargu
przeprowadzonego przez spoldzielnie.

2. Z wartodci spéldzielezego wlasnosciowego prawa do lokalu potraca sie nie wniesiona
przez osobg, kibrej przystugiwato spétdzielcze whasno$ciowe prawo do lokalu, czesé.
wktadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat splacony kredyt zaciggniety przez
spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu potraca sie kwote nie
sptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoidzielczego wiasnodciowego prawa do lokalu jest
opréznienic lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych. Jezeli jednak naleznosé jest ustalana w trybie przetargu, wyplata
naleznosei z tytulu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia
przetargowego.

4. W razie zbycia wilasnosciowego prawa do lokalu przed wplata calego wkladu
budowlanego, wszystkie raty wkladu staja sie natychmiast wymagalne wraz z odsetkami.

§ 108.
Rozliczen, o ktérych mowa w § 106 1 § 107 dokonuje si¢ wedtug stanu na dzies oproznienia
lokalu

§ 109.

Roszczenie o wyptatg osobom uprawnionym naleznosci z tytutu wygaslego prawa, staje sie

wymagalne po uplywie 3 miesigcy od dnia opréznienia lokalu mieszkalnego, nie wezesniej

jednak niz po wniesieniu wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego przez nastepce.

§ 110.
Tryb rozliczen finansowych spéidzielni z cztonkami z tytulu wkladéw mieszkaniowych
i budowlanych w eksploatowanych zasobach mieszkaniowych uchwala rada nadzorcza.

VIIL. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI
A. ZASADY OGOLNE

§ 111.

1. Czonek, ktéremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
jest uprawniony do zadania by spétdzielnia przeniosta na niego wiasnosé lokalu.

2. Skreslono. |

§ 112.
Czlonek oraz osoba nie bedgca czlonkiem, ktdrej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu jest uprawniona do zadania by spoétdzielnia przeniosta na nig whasnosé
lokalu.

§ 113.
Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twoérce do prowadzenia dzialalno$ci w dziedzinie kultury i sztuki,
ktéry poniost w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniesli je jego
poprzednicy prawni spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z t3 osobg umowe przeniesienia
whasnosci lokalu.

§114.
skreslony

§ 115,
Spdtdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 111 — 113, w terminie 6 miesiecy od dnia
ztozenia wniosku przez osobg uprawniong, chyba, ze nieruchomo$é¢ posiada nieregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami  lub spéidzielni nie przyshuguje prawo wilasnosci lub uzytkowania
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wieczystego gruntu, na ktorym wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej

poprzednicy prawni.

§ 116.

1. Spoldzielnia jest obowigzana podjaé i realizowaé prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okredlenia przedmiotu odrebne] wiasnosci lokali w poszczegdinych
nieruchomosciach.

2. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej n1eruchomosm obciazaja posiadaczy
spotdzielczych praw do lokali w tej nieruchomodci, niezaleznie od tego czy s3
zainteresowani wyodrebnianiem wiasno$ci lokali.

3. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbgdnych dla
okreslenia przedmiotu odrebnej whasnodci lokali w poszezegdlnych nieruchomosciach, s3
kosztem wilasnym spétdzielni rozliczanym na ogdt cztonkéw w czedei niezrefundowane;j
przez Skarb Panstwa.

4. Koszty prac przygotowawczych do realizacji wniosku o przeniesienie wiasnosci lokalu
(np. ustalenie wysokodci rozliczen finansowych, uzyskanie zaswiadczen niezbgdnych dla
sporzadzenia aktu notarialnego, itp.) obciazajg wnioskodawceg przeniesienia wlasnosci
lokalu.

§117.

Wynagrodzenie notariusza za ogdl czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

UmMowy

o przeniesienie whasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczysto-ksiggowym

obciazaja wnioskodawce, na rzecz ktérego spoidzielnia dokenuje przeniesienia wiasnosei
lokalu.

B. PRZENIESIENIE WEASN: OSCI LOKALU, DO KTOREGO CZEONKOWT
PRZYSEUGUJE SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO.

§ 118.
Na pisemne zgdanic czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :
1) Splaty przypadajacej na ten lokal czgsci zobowiazan spotdzielni zwigzanych
z budows, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 15.12.2000r.
o spdtdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegolnosci odpowiedniej czgsci
zadtuzenia kredytowego spéldzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spédidzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanych ze srodkdéw publicznych lub z innych srodkéw -
sptaty przypadajacych na ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odprowadzeniu przez spétdzielnie do budzetu panstwa,
2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 144 statutu,
§ 119.
W stosunku do mieszkan obcigzonych kredytem i odsetkami wykupionymi przez budzet
panstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w splacie
niektérych kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji
bankom wyptaconych premii gwarancyjnych, przeniesienia wilasnodci dokonuje sig¢ na
warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.
§ 120.
W wypadku przeniesicnia wiasnosci lokalu, do ktérego przystugiwato nabywcey spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wptywy, o ktérych mowa w § 118 statutu
przeznacza si¢ na splate podlegajacego odprowadzeniu do budzetu panstwa umorzenia
kredytu obcigzajgcego dany lokal.
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§ 121.
Po smierci czlonka spétdzielni, ktéry wystgpit z zgdaniem przeniesienia wiasnoécei lokalu
okreslonym w § 118 statutu, jezeli brak jest os6b uprawnionych; matzonka, dzieci i innych
oso6b bliskich, jego spadkobiercy mogg zadaé przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet
jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem spéldzielni. W tym wypadku nie stosuje sie art. 15 ust.
6 ustawy o spoidzielniach mieszkaniowych oraz uznaje sie, iz wniosek o przeniesienia
wiasnosei lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czlonka
spotdzielni. '

§ 122. _.
Jezeli spétdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna
wlasnos$¢ lokalu, przeniesienie whasnosei lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz czlonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze whasnosciowe prawo do tego lokalu, albo osoby niebedace;
cztonkiem spoldzielni, ktorej przystuguje spoldzielcze whasnosciowe prawo do tego lokalu.

C. skres$lony

§ 123.
skreslony

§ 124.
skreslony

§ 125.
skreslony

D. PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO CZEONKOWI LUB
OSOBIE NIEBEDACEJ CZEONKIEM SPOEDZIELNI PRZYSEUGUJE
SPOEDZIELCZE WEASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO,
UZYTKOWEGO, GARAZU

§ 126.
Na pisemne zgdanie c¢ztonka lub osoby niebgdacej czionkiem spotdzielni, ktdrym przystuguje
spéidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, spoidzielnia jest obowigzana zawrzeé umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :
1) splaty przypadajacych na ten lokal cze$ci zobowigzafi spotdzielni zwigzanych
z budows, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;
2) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 144 statutu.
§ 127.

Po $mierci czlonka spoldzielnt albo osoby niebedacej cztonkiem spéidzielni, kidrej

przystugiwato spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, a ktdére to osoby wystapily

z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okre§lonym w § 126 statutu, ich spadkobiercy

moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest

cztonkiem sp&tdzielni. W tym wypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wlasnogci
lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez czionka sp6idzielni
lub osobe niebegdacg czionkiem spoétdzielni, ktérej przystugiwato spétdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu.

§ 128.

1. Z chwila zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktdrego cztonkowi albo
osobie niebgdace] cztonkiem przystugiwalo spétdzieleze wiasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub spéldzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spotdzielcze prawo
do garazu, hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzaja
nieruchomosei powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnoéci lokalu.
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2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci
lokalu byta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym moze dochodzié
zaspokojenia z lokalu stanowiacego odrgbng wiasnosé powstala w wyniku zawarcia tej
UMowy.

§ 129.

Jezeli spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynnodci prawnej ustanowita dla siebie odrebng

wlasno$é lokalu mieszkalnego, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylacznie na

rzecz cztonka.
§ 130.

Do istniejgcych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do domdéw jednorodzinnych i lokali

mieszkalnych budowanych w celu przeniesienia ich whasnosci na rzecz cztonkéw stosuje sie

odpowiednio przepisy rozdziatu 2' ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Do czasu
przeniesienia wiasno$ci na rzecz czlonka spdtdzielni majg zastosowanie zasady okreslone

w art. 52 ustawy o sp&tdzielniach mieszkaniowych.

E. PRZENIESIENIE UEAMKOWEGO UDZIAEU WE WSPOEWEASNOSCI GARAZU
WIELOSTANOWISKOWEGO. PRZEKSZTAECENIE NAJMU LOKALU
UZYTKOWEGO. '

§ 131.

1. Na pisemne zadanie cztonka spoldzielni albo osoby niebgdacej czionkiem spéldzielni,
ktérym przystuguje prawo do miegjsca postojowego w wielostanowiskowym garazu,
spdldzielnia jest obowigzana przenie$é na te osoby utamkowy udzial we wspdtwiasnosci
tego garazu, przy zachowaniu zasady, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce
postojowe 83 rowne po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan spéidzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczeg6lnosdci odpowiednie] czesci zadhuzenia kredytowego
spotdzielnt wraz z odsetkamd;

2) sptaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w § 144 statutu.

2. Koszty ustanowienia odrgbnej wilasnosci wielostanowiskowego garazu, stanowigcego
wspotwlasnos¢ osob, o ktorych mowa w ust. 1 pokrgrwajq w odpowiednich utamkowych
czedciach te osoby, zgodnie z przepisami art. 17" ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych.

§ 132.

Na pisermne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni -

wykorzystywanej przez tworce do prowadzenia dzialalnosei w dziedzinie kultury i sztuki,

ktory ponidst w pelnym zakresie koszty budowy tego lokalu, albo poniedli je jego
poprzednicy prawni, spotdzielnia jest obowigzana zawrze€ z ta osoba umowe przeniesienia
wiasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce :

1) splaty z tytutu udzialu w nieruchomosei wspélnej,

2) splaty zadtuzenia z tytutu §wiadezen wynikajacych z umowy najmu.

§ 133.

Po $mierci najemcy, ktory wystgpil z zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym

w § 132 statutu, jezeli brak jest oséb, ktére wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691

k. c., jego spadkobiercy mogg zadal przeniesienia na nich whasnosci lokalu, nawet jezeli

zaden z nich nie jest cztonkiem spéldzielni. W tym przypadku uznaje si¢, iz wniosek

0 przeniesienie wiasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem

Przez najemce.
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IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

A. ZASADY OGOLNE

§ 134.
Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.
Spéldzielnia odpowiada za swoje zobowiazania calym swoim majatkiem.
W razie podzialu miedzy czionkéw spdidzielni nadwyzki bilansowej dzieli si¢ miedzy
czlonkéw w zaleznoscei od dhugosci stazu cztonkowskiego i wniesionego wkiadu.
Straty bilansowe spoldzielni pokrywa si¢ z funduszu zasobowego, a w czgsci
przekraczajacej fundusz zasobowy - z funduszu udziatowego i kolejno z :
a) funduszu wkiadoéw mieszkaniowych i budowlanych,
b) funduszu remontowego,
¢) zakladowego funduszu $wiadczen socjalnych.
§ 135.
Fundusze spétdzielni stanowig :
1) fundusz udzialowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkladéw mieszkaniowych i budowlanych.
Spotdzielnia tworzy ponadto fundusz remontowy.
Szczegdtowe zasady tworzenia 1 gospodarowania funduszem, o ktérym mowa w ust. 2
okreéla regulamin uchwalony przez rade nadzorczg.
Spétdzielnia moze tworzyé inne fundusze niz wymienione w ust. 112. Decyzje w tej
sprawie podejmuje walne zgromadzenie.
§ 136.
W sprawach gospodarki spétdzielni oraz prowadzenia rachunkowoéci nie uregulowanych
w statucie obowiazuja odpowiednie przepisy ustaw.
Rada nadzorcza moze okreslié w miare potrzeby w regulaminach szczegdtowe zasady
gospodarki spéidzielni w ramach przepisOw ustawy 1 postanowien statutu.

B. ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMT

§ 137.
Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomo$ciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej czlonkdw.
Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art.
24 [ub art. 26 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.
Spéidzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24" lub art. 26
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomogciami innych wiadeicieli lub
wspotwlascicieli na podstawie umowy zawarte] ze wspélnota mieszkaniowa lub
wladcicielem (wspotwlasdcicielami).

§ 138.
Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktdrych mowa w § 137 ust. 1 sa finansowane
optatami pobieranymi od uzytkownikow lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi
przychodami spo6idzielni. |
Zaliczkowe oplaty uzytkownikéw lokali na pokrycie Kkosztéw zarzgdzania
nieruchomosciami s ustalane na podstawie kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz kosztéw dostawy ciepla okreslonych w planach uchwalanych przez
radg¢ nadzorcza.
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§ 139.
Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomodei jest rok
kalendarzowy.
Réznica migdzy faktycznymi Kkosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
a zaliczkowo pobranymi oplatami uzytkownikéw lokali na pokrycie tych kosztow,
zwieksza odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.
Rozliczenie, o ktéorym mowa w ust. 2 jest dokonywane odrgbnic dla kazdej
nieruchomosci.

§ 140.
Podstawowy zakres obowigzkéw spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuyje :

1) naprawy wszystkich przewoddéw instalacyjnych znajdujacych si¢ w lokalach
(z wylaczeniem gniazd wtykowych, przelgcznikéw i tablic podlicznikowych
z zabezpieczeniami instalacji lokalowej), wchodzacych w zakres standardowego
wyposazenia lokalu,

2) naprawy cale] wewnetrzne] instalacji centralnego ogrzewania wraz z kosztami
materiatdw, za$ glowic i zaworow termostatycznych bez kosztéw materiatéw,

3) naprawy tynkow S$cian, sufitéw, z wyjgtkiem robdt stanowigcych obowigzki
czlonka w mysl § 141 statutu,

4) wymiana posadzek w przypadku wystgpienia wad technologicznych,

5) naprawy polegajgce na usuwaniu usterek wyniklych z wykonawstwa
budowlanego lub wad urzagdzen 1 materiatéw budowlanych,

6) wymiana stolarki okiennej zgodnie z regulaminem uchwalonym przez rade
nadzorezg.

Walne zgromadzenie moze rozszerzy¢ obowiagzki spétdzielni odnognie napraw 1 wymian
wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust. 1, uchwalajac na ten cel dodatkowe odpisy
na fundusz remontowy.
§ 141.

Naprawy wewnatrz lokali nie =zaliczone do obowigzkéw spéldzielni obcigzajg
uzytkownikéw lokali niezaleznie od wnoszonych przez nich optat za uzytkowanie lokali.
Jako szczegdlne obowigzki uzytkownika lokalu w zakresie napraw wewnatrz lokalu
uznaje sig:

1) odnowienie lokalu polegajgce na malowaniu sufitéw i §cian co najmniej raz na 4
lata lub tapetowanie $cian z czestotliwoscia wynikajagca z whasciwosci techniczno-
estetycznych tapet,

2) malowanie olejne drzwi 1 okien, mebli wbudowanych, scian 1 podldg
przeznaczonych do malowania olejnego oraz grzejnikéw, zlewow,
zlewozmywakdw, sptuczek, wanien, rur 1 innych urzadzen malowanych olejno dla
zabezpieczenia przed korozja, w miar¢ potrzeby nie rzadziej niz raz na 4 lata,

3) naprawe urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu, facznie z wymiang tych
urzadzen,

4) naprawe i wymiane podi6g, naprawe i wymiang drzwi wejsciowych,

5) naprawe okien.

Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy czlonka lub oséb
z nim zamieszkatych obcigza czlonka spoldzielni.

Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowiazkéw czlonka oraz odnowienie lokalu
moga by¢ wykonane przez spotdzielnie tylko za odplatnodcig zainteresowanego cztonka,
poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.
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§ 142.

Naprawy i wymiany w lokalach wymienione w § 140 oraz w czgéciach wspélnych
nieruchomosci s finansowane srodkami funduszu remontowego.

1.

§ 143.
Finansowanie remontow okreslonych w § 142 jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobéw  mieszkaniowych wedlug plandéw rzeczowo-finansowych
uchwalanych przez rade nadzorczg.
Spéidzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosei ewidencjg i rozliczenie
wplywow 1 wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.
Uchwalane przez rade nadzorcza plany rzeczowo-finansowe gospodarki $rodkami
funduszu remontowego powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci zréwnowazenie
wplywow i wydatkow tego funduszu w skali do 5 lat.
Szczegdtowe zasady przeptywu érodkéw finansowych w ramach funduszu remontowego
pomiedzy nieruchomodciami, przy zachowaniu zasady wyrazonej w ust. 3 okresli
regulamin uchwalony przez rade nadzorcza.

§ 144,

. Czlonkowie spotdzielni, ktérym przyshugujg spoétdzielcze prawa do lokali s3 obowigzani

uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spéldzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami statutu.

Osoby niebedace czlonkami spéidzielni, ktdrym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczyé w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych
z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spdtdzielni przez
uiszezanie optat na takich samych zasadach jak czlonkowie spéldzielni z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Czlonkowie spdldzielni bedacy wlascicielami lokali sa obowigzani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, cksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie sp&ldzielni przez uiszezanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

Czlonkowie spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej whasnosci lokalu sa
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladéw
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia im lokali do dyspozycji
uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 3.

Whadciciele lokali niebedacy - czlonkami spdldzielni s3 obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymariem ich lokali, eksploatacja
i utrzymaniem. nieruchomogci_wspdlnych.__Sa_oni_réwmniez_obowiazani uczestniczy¢
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie spoidzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez
uiszczanie opfat na takich samych zasadach jak czltonkowie spoidzielni z zastrzezeniem
art. 5 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

Czlonkowie spoldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dzialalnoécia spoleczna,
o$wiatowg 1 kulturalna prowadzona przez spéldzielnic. Wiasciciele lokali nie bedacy
cztonkami spétdzielni oraz osoby nie bgdace czlonkami spotdzielni, ktérym przystuguja
spbtdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali moga odplatnie korzystaé z takiej dziatalnosci
na podstawie umow zawieranych ze spéldzielnia.
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7. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1-3 i 5-6 obejmuja zwlaszcza
koszty administrowania nieruchomosécia, koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby
ogrzewania lokali i podgrzewania wody, koszty dostawy wody 1 odprowadzania Sciekow,
wywozu nieczystosci, telewizji kablowej, podatkéw i oplat lokalnych oraz odpisy na
fundusz remontowy spéidzielni.

8. Koszty eksploatacji utrzymania nieruchomosci wspélnych, o ktérych mowa w ust. 31 5

ustala si¢ proporcjonalnie do udzialu wlasciciela lokalu wyodrgbnionego
w nieruchomosci wspolne;.
Udziat whasciciela lokalu w nieruchomo$ci wspdlnej odpowiada stosunkowi powierzchni
uzytkowej  lokalu  wraz z  powierzchnia = pomieszczefi  przynaleznych
do tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz ~ z  pomieszczeniami  przynaleznymi
w budynku badz budynkach, stanowigcych odrgbng (wydzielona) nieruchomosé.

9. Za oplaty, o ktérych mowa w ust. 1- 3 i 5 odpowiadaja solidarnie z cztonkami
spotdzielni, whascicielami lokali nie bedacymi cztonkami spoldzielni lub osobami nie
bedacymi cztonkami spoldzielni, ktorym przystuguja spdtdzielcze wlasnodciowe prawa
do lokali, osoby pelnoletnie stale zamieszkujace z nimi w lokalu, z wyjatkiem
peloletnich zstgpnych pozostajacych na utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

10. Odpowiedzialnos¢ osdb, o ktérych mowa w ust. 9 ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

§ 145.

1. Wrysoko$¢ opfat, o ktorych mowa w § 144 jest ustalana na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w danym roku
w skali wyodrebnionej nieruchomosci jednobudynkowej lub wielobudynkowe;.

2. Szczegdtowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, oraz
zasady ustalania wysokodcei oplat za lokale okresla regulamin wewnetrzny uchwalony
przez radg nadzorcza.

Regulamin ten powinien zawieraé przede wszystkim:

1) okreélenie, ze organizacyjna jednostka rozliczania poszczegdlnych rodzajow
kosztow jest nierachomosé, .

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztow
(1m® powierzchni uzytkowej lokalu, liczba oséb zamieszkatych w lokalu,

 wskazania urzadzen pomiarowych),

3) mozliwos¢ roznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nieréwnorzednych walordw uzytkowych
i atrakcyjnosei,

4) rbéznicowanie obcigzen poszezegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

5) zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej
jakoséci ustug $wiadezonych przez spéldzielnig w ramach pobieranych oplat za
uzywanie lokali.

3. Roznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzane]
przez spotdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
a przychodami z optat, o ktérych mowa w § 144 ust. 1-3 1 5, zwigksza odpowiednio
przychody lub koszty eksploatacii i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

: § 146.

1. Oplaty, o ktérych mowa w § 144 powinny by¢ uiszczane co miesige z gory do ostatniego
dnia kazdego miesigca. Od niewplaconych w terminie naleznosci z tytulu oplat
Spotdzielnia moze pobicraé odsetki w wysokosci ustawowej.
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7.

O zmianie wysoko$ci opiat na pokrycic kosztow zaleznych od spdidzielni, spotdzielnia

jest zobowigzana powiadomi¢ cztonkéw co najmniej 3 miesigce przed uplywem terminu

wnoszenia oplat. Zmiana wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.

O zmianie wysokoéci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od spoétdzielni,

spoldzielnia jest zobowigzana powiadomié¢ cztonkow co ngjmniej 14 dni przed uptywem

terminu wnoszenia oplat, ale nie poéZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajgcego

ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

Czionkowie spotdzielni, osoby niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystugujag

spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali oraz wiasciciele niebedacy cztonkami

spoldzielni mogg kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na

drodze sadowej.

W przypadku wystgpienia na droge sadowg ponosza oni oplaty w dotychczasowej

wysokosdci. Czlonek nie moze potracaé swoich naleznodci od spotdzielni z oplat za

uzywanie lokali.

Obowigzek uiszczania optat powstaje z dniem postawienia czlonkowi do dyspozycji

lokalu, a ustaje z dniem jego opréznienia przez czlonka 1 osoby wspdlnie z nim

zamieszkate. '

Moc prawna majg rowniez zawiadomienia wystane na adres domowy cztonka 1 zwrdcone

przez poczte, na skutek nie podjecia oraz zawiadomienia doreczone przez pracownika

spotdzielni, ktorych przyjecia czlonek odméwit.

Doreczenie zawiadomienia petnoletniemu domownikowi cztonka uwaza si¢ za skuteczne.
§ 147.

Regulamin porzadku domowego w nieruchomodciach zarzadzanych przez spéldzielnie
wedtug zasad okreslonych przepisami ustawy o spoéldzielniach mieszkaniowych, uchwala
rada nadzorcza.

1.

§ 148.
Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie niezaliczane do kosztow inwestycji
nakiady poczynione ze $rodkéw czlonkéw lub innych uzytkownikdéw na wyposazenie
i wykonczenie mieszkafi, majgce charakter trwaly i podnoszace warto$¢ uzytkows
mieszkania.
Naktady, o ktérych mowa w ust. 1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe
i budowlane czionkéw. W przypadku ustania tytutlu prawnego do lokalu wartosé
dodatkowego wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniania przy ustalania rynkowej
warto$ci lokalu.
Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan, jesli nic jest wykonane =za
posrednictwem spoéidzielni, wymaga zgody spdtdzielni wowezas, gdy polaczone jest ze
zmianami w ukiadzie funkcjonalno - uzytkowym lokalu lub zmianami konstrukeyjnymi.

X. USTALENIA DOTYCZACE LUSTRACJI

§ 149.

Spoldzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na 3 lata (a w okresie likwidacji oraz
w okresie budowania budynkéw mieszkalnych i rozliczania kosztéw budowy tych
budynkéw corocznie) poddaé sie lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci
1 rzetelno$ei catodei swego dziatania, na jej koszt .

Celem lustracii jest:

1) sprawdzenie przestrzegania przez spotdzielni¢ przepisdw prawa i postanowien statutu,
2) zbadanie przestrzegania przez spdldzielnie prowadzenia przez nig dziatalnosci

w interesie ogotu cztonkdw,
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3) kontrola gospodarnosci, celowoscei i rzetelnosci realizacji przez spotdzielnie jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych,

4) wskazywanie cztonkom na nieprawidtowosci w dzialalnosei organdéw spotdzielni,

5) udzielanie organizacyjnej i instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidlowosci oraz w usprawnieniu dziatalnogei spoldzielni.

3. Spéldzielnia moze wystgpi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub
czeSci jej dziatalnodci albo tylko okre$lonych zagadnien. Lustracja moze byé
przeprowadzona na zadanie walnego zgromadzenia, rady nadzorczej lub 1/5 czlonkéw
spotdzielni, na koszt spoldzielni. )

4, Czonkowie rady nadzorczej uprawnieni sg do uczestniczenia w lustracji.

5. Whioski z przeprowadzonegj lustracji powinny byé przedstawione przez rade nadzorczg
najblizszemu walnemu zgromadzeniu.

6. Lustracj¢ przeprowadza Zwigzek Rewizyjny, w ktérym spotdzielnia jest zrzeszona,
Krajowa Rada Spotdzielcza stosownie do postanowien ustawy Prawo spétdzielcze.

7. Zarzgd obowigzany jest na zadanie czionka spdldzielni udostgpni¢é mu do wgladu
protokot lustracji oraz wnioski polustracyjne i informacje o ich realizacji.

POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 150.
Rada nadzorcza petni swoje funkcje do uptywu kadencji, na ktéra zostala wybrana, a § 42
zdanie pierwsze statutu ma zastosowanie do rady nadzorczej powotanej na kolejng kadencje.

§ 151.
Traci moc statut Spéldzielni Mieszkaniowej w Staporkowie uchwalony przez zebranie
przedstawicieli w dniu 12 czerwca 2002 r. z pézniejszymi zmianami.

§ 152.
Niniejszy statut zostat zatwierdzony dnia 08.06.2018 r. uchwatg nr 8/2018 Walnego
Zgromadzenia Czlonkéw Spotdzielni Mieszkaniowe] w Staporkowle 1 wchodzi w zycie
z dniem zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym. Tekst uwzglednia zmiany statutu
dokonane Uchwatg Nr 1/2025 z dnia 09.05.2025 r. Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw Spdldzielni Mieszkaniowe] w Staporkowie.
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